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ORDENTLICHER BEBAUUNGSPLAN GÜTSCH
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Art. 1. Zweck 
Der Bebauungsplan Gütsch bezweckt.  

§ Eine Sicherung der Qualität bei der Erstellung von Neubauten  
§ Verdichtetes Bauen im bebauten Raum mit guter Integration in die Landschaft 
§ Eine hohe Freiraumqualität  
§ Eine hochwertige Wohnraumqualität 

Art. 2. Geltungsbereich 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Situationsplan definiert. 

Art. 3. Bestandteile  
Der ordentliche Bebauungsplan setzt sich aus folgenden Bestandteilen zusammen: 

 Verbindliche Bestandteile: 

§ Situationsplan Massstab 1:500 
§ Bestimmungen des Bebauungsplans Areal Gütsch 

 Wegleitende Bestandteile: 

§ Planungsbericht gemäss Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) 
§ Umgebungsplan vom 01.03.2012 

Art. 4. Bebauung 
(1) Bauten und Anlagen sind sowohl für sich als auch im Gesamtzusammenhang besonders gut zu ge-

stalten. 

(2) Gebäude dürfen nur innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Baubereiche erstellt werden. Die in 
den Baubereichen festgelegten höchsten Punkte der Dachkonstruktion dürfen nur durch untergeord-
nete technische Dachaufbauten überschritten werden. 

(3) Es sind nur Flachdächer zulässig. Die Höheneinteilung der zulässigen Geschosse ist unter Beachtung 
des im Situationsplan angegebenen höchsten Punkts der Dachkonstruktion frei.  

(4) Die Dachflächen sind zu begrünen, sofern diese nicht als Aufenthaltsflächen oder für technisch be-
dingte Dachaufbauten genutzt werden. 

(5) An der Südfassade sind keine vorspringenden Terrassen oder Balkone zulässig. 

(6) Die Terrassen sind mit eingezogenen Loggien zu erstellen. Die Loggien dürfen an der Südfassade 
nicht verglast werden. 

Art. 5. Nutzung 
(1) Das Nutzungsmass auf GS 517 wird durch die dargestellten Baubereiche und Höhenbeschränkungen 

bestimmt. In den Untergeschossen von GS 517 dürfen keine anrechenbaren Geschossflächen ge-
schaffen werden.  

(2) Für die Bauten auf GS 514 gilt eine maximal anzurechnende Geschossfläche von 3'400 m2.  

Art. 6. Erschliessung 
(1) Die Zu- und Wegfahrten in die Tiefgaragen dürfen nur an den im Situationsplan bezeichneten Stellen 

erfolgen. 

(2) Auf dem Grundstück Nr. 514 sind sämtliche Parkfelder und Veloabstellplätze für Bewohnende unterir-
disch anzuordnen. 

 

 

 

Art. 7. Aussenraum 
(11) Der Umgebungsplan vom 01.03.2012 ist für die weitere Bearbeitung als Konzept verbindlich und 

stellt einen Bestandteil dieses Bebauungsplans dar. 

(1) Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan basierend auf dem Umgebungsplan vom 
01.03.2012 einzureichen.  

(2) Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Es sind vornehmlich standortgerechte Pflanzen zu verwen-
den. Der Freiraum ist als Gemeinschaftsbereich zu gestalten.  

Art. 8. Ver- und Entsorgung 
Das anfallende Meteorwasser ist über naturnah gestaltete Retentionsmulden zu führen. Der geforderte Ab-
flusskoeffizient gemäss dem rechtsgültigen generellen Entwässerungsplan der Gemeinde Oberägeri ist ein-
zuhalten.  

Art. 9. Schlussbestimmungen 
(1) Wo der Ordentliche Bebauungsplan keine Festlegungen trifft, gilt die jeweils gültige Bauordnung der 

Gemeinde Oberägeri. 

(2) Das übergeordnete eidgenössische und das kantonale Recht bleiben vorbehalten. 
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