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ORDENTLICHER BEBAUUNGSPLAN GUTSCH
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Koordinaten

12689409.686 / 1221406.481
2 2689423.374 / 1221406.135
3 2689456.267 / 1221407.176
4 26894r72.52 / 1221406.116

5 2689479.087 / 1221405.687
6 2689476.915 / 1221394.343
7 2689472.844 / 1221387.11

8 2689466.597 / 1221388.568

9 2689451.546 / 1221392.092

10 2689422.999 / 1221394.259
11 2689411.199 / 1221397.369
12 2689488.712 / 1221402.734
13 2689514.197 / 1221399.452
14 2689514.041 / 1221398.251
15 2689535.979 / 1221395.421
16 2689536.919 / 1221401.864
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17 2689546.895 / 1221400.545
18 2689544.176 / 1221379.481
19 2689534.48 / 1221380.727
20 2689534.36 / 1221379.773
21 2689500.559 / 1221384.133
22 2689500.96 / 1221387.219
23 2689486.924 / 1221389.028
24 2689566.532 / 1221408.151

25 2689583.689 / 1221406.265
26 2689584.316 / 1221411.132
27 2689593.769 / 1221409.903
28 2689591.032 / 1221388.59

29 2689578.843 / 1221390.175
30 2689579.187 / 1221392.853
31 2689564.851 / 1221395.12

Bestimmungen (Anderungen rot markiert)

Art. 1. Zweck

Der Bebauungsplan Gutsch bezweckt.

= Fine Sicherung der Qualitat bei der Erstellung von Neubauten

= Verdichtetes Bauen im bebauten Raum mit guter Integration in die Landschaft
= Eine hohe Freiraumqualitat

= Eine hochwertige Wohnraumqualitat

Art. 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Situationsplan definiert.

Art. 3.  Bestandteile

Der ordentliche Bebauungsplan setzt sich aus folgenden Bestandteilen zusammen:
Verbindliche Bestandteile:

= Situationsplan Massstab 1:500
=  Bestimmungen des Bebauungsplans Areal Gutsch

Wegleitende Bestandteile:

= Planungsbericht geméss Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV)
=  Umgebungsplan vom 01.03.2012

Art. 4. Bebauung

(1) Bauten und Anlagen sind sowohl fur sich als auch im Gesamtzusammenhang besonders gut zu ge-
stalten.

(2) Gebaude durfen nur innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Baubereiche erstellt werden. Die in
den Baubereichen festgelegten hochsten Punkte der Dachkonstruktion durfen nur durch untergeord-
nete technische Dachaufbauten Uberschritten werden.

(3) Es sind nur Flachdsacher zulassig. Die Hoheneinteilung der zulassigen Geschosse ist unter Beachtung
des im Situationsplan angegebenen hochsten Punkis der Dachkonstruktion frei.

(4) Die Dachflachen sind zu begrunen, sofern diese nicht als Aufenthaltsflachen oder fur technisch be-
dingte Dachaufbauten genutzt werden.

(5) An der Sudfassade sind keine vorspringenden Terrassen oder Balkone zulassig.

(6) Die Terrassen sind mit eingezogenen Loggien zu erstellen. Die Loggien durfen an der Stdfassade
nicht verglast werden.

Art. 5. Nutzung

(1) Das Nutzungsmass auf GS 517 wird durch die dargestellten Baubereiche und Hohenbeschrankungen
bestimmt. In den Untergeschossen von GS 517 durfen keine anrechenbaren Geschossflachen ge-
schaffen werden.

(2) Fur die Bauten auf GS 514 gilt eine maximal anzurechnende Geschossflache von 3'400 m2.

Art. 6. Erschliessung

(1) Die Zu- und Wegfahrten in die Tiefgaragen durfen nur an den im Situationsplan bezeichneten Stellen
erfolgen.

(2) Auf dem Grundstick Nr. 514 sind samtliche Parkfelder und Veloabstellplatze fur Bewohnende unterir-
disch anzuordnen.

Art. 7. Aussenraum

(1) Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan basierend auf dem Umgebungsplan vom
01.08.2012 einzureichen.

(2) Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Es sind vornehmlich standortgerechte Pflanzen zu verwen-
den. Der Freiraum ist als Gemeinschaftsbereich zu gestalten.

Art. 8. Ver- und Entsorgung

Das anfallende Meteorwasser ist Uber naturnah gestaltete Retentionsmulden zu fuhren. Der geforderte Ab-
flusskoeffizient gemass dem rechtsgultigen generellen Entwasserungsplan der Gemeinde Oberageri ist ein-
zuhalten.

Art. 9. Schlussbestimmungen

(1) Wo der Ordentliche Bebauungsplan keine Festlegungen trifft, gilt die jeweils gultige Bauordnung der
Gemeinde Oberageri.

(2) Das ubergeordnete eidgenossische und das kantonale Recht bleiben vorbehalten.
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