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Kanton Zug

EINWOHNERGEMEINDE
OBERAGERI

@

Ortsplanungsrevision 2024
Gemeinde Oberageri

Offentliche Auflage vom 06.06.2024 bis 05.07.2024

Einwendungen

28. August 2024



Einwendungsverzeichnis

Famo Property Investment

Christoph und Barabara Kryenbuhl-Schmitt

Peter und Lucia Schwegler-Stettler

Hildegart Schnieper

Thomas Nussbaumer

Esther Wernert-Rogenmoser und Peter Rogenmoser

Michael Ingold

Josef lten (zurtckgezogen, nicht dargestellt)

Daniel Nussbaumer (nach klarendem Gesprach zurickgezogen, nicht

dargestellt)

10.Franziska und Marco Krahenbuhl-Beuchat

11.NUCAMO AG

12.Walter Haab

13.Pro Velo Zug

14.Hanna Elisabeth Kronauer und Marianne Ruth Tobler

15.Aron und Esther Schelbert, Hans Letter

16.Bruno und Josef Kryenbuhl, Marie-Theres Merz

17.Hans Letter

18.lten & Henggeler Holzbau AG (nach Berucksichtigung zurtickgezogen,
dargestellt)

19.Sonja Hansen

20.Simone Etter

21.Erbengemeinschaft Meinrad Rogenmoser

22 .Peter Kupper (zuruckgezogen, nicht dargestellt)

23.Gemeinde Unterageri
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Project Development EINWOHNERGEMEINDE FAMO GwU p
Asset Management =% OBERAGERI SWISS REAL ESTATE
Due Dilligence

14 Juni 2024

Famo Property Investment AGgiSSEEEEEEENcoil) 6300 Zug

Gemeinderat Oberageri
Alosenstrasse 2
CH-6315 Oberageri

Zug, 14. Juni 2024

Einwendung gegen die geplanten Anderungen betreffend Ortsplanungsrevision (Bauordnung, Zonenplan,
Richtplanung) der Einwohnergemeinde Oberageri

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderdte

Der Unterzeichnete ist Einwohner von Oberageri und die Einwenderin ist Eigentumerin diverser Liegen-
schaften in Oberageri unter anderem der Liegenschaft an der Silbergasse 8.

Wir begrissen die vielfaltigen und zukunftsgerichteten Anpassungen sowohl in der Bauordnung als auch
im Zonenplan sehr.

Es ist uns jedoch aufgefallen, dass die eigentimerverbindliche Bauordnung und der Zonenplan im ,See-
platz” nicht dem erlauternden Bericht entspricht. Der Widerspruch muss zwingend korrigiert werden, daher
erheben wir hiermit Einwendung gegen die geplante Anderung der Ortsplanungsrevision

Wir begriinden dies wie folgt:

Der Wille der Einwohnergemeinde wird im erlduternden Bericht festgehalten:

- 4.1.2 Treffpunite

Dorf-, Kirchen-, Legoren- und Seeplatz und die Platze bei Ageribad und Burehof bieten einen
identitatsstiftenden Charakter und Raum zur Erholung und flir Begegnungen

Die Trockenplatze am See werden teilweise verlagert, um den im Siedlungsbereich knappen Platz
am See fur die Bevalkerung zu erweitern.

Famo Property Investment AG Tel. +41(0)41 72632 32

EEIESD of Cal@fmoswiss www fama swiss)

6300 Zug MwSt. CHE — 107,626 916
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Due Dilligence

- 4.1.6 Aufwertungsfokus
Die 6ffentlichen Plitze (z.B. Seeplatz) sollen gut zuganglich und vielfaltig nutzbar sein.

- ET75Seeplatz

Der Seeplatz ist ein attraktiver Aufenthaltsort fiir die Wohnbevolkerung wie auch fir Gaste. Der
Hafencharakter bleibt bestehen und die historischen Fischerhauschen werden in den Fokus ge-
riickt. Trockenplitze und Parkierung von Personenwagen riicken in den Hintergrund und der Platz
wird nun Uberwiegend per Schiff, Velo oder zu Fuss erreicht. Sportliche Aktivitaten wie Beachvol-
leyball, Pingpong, Frisbee oder Tennis sind nach wie vor willkommen.

- E2 Seeplatz (Schiffshiitten/Trockenplatz)

Der Richtplantext wird daher wie folgt umformuliert und die Verortungsnummer im Plan aktuali-
siert: «<E1 Seeplatz: Der Standort dient der Realisierung von Bauten und Anlagen mit see-bezoge-
ner Nutzung. Die Trockenpldtze am See werden teilweise verlagert, um den knappen Platz am
See fiir die Bevélkerung zu erweitern und einen attraktiven Aufenthaltsort zu schaffen. Der Ha-
fencharakter bleibt bestehen und die historischen Fischerhauschen werden in den Fokus gerdckt.
Trockenplitze und Parkierung von Personenwagen riicken in den Hintergrund. Der Platz wird
{iberwiegend per Schiff, Velo oder zu Fuss erreicht. Sportliche Aktivitdten sind nach wie vor will-
kommen.» (neu Rpt. 11)

Die Bestimmungen BNO / Zonenplan lauten was folgt:

BNO Aegeri:
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
PBG (Erliuterungen § 26 Zonen des dffentlichen Interesses)

Die Zonen des dffentlichen Interesses dienen dem Gemeinwohl. Sie kdnnen Frei- und Grinfla-
chen enthalten oder Bauten und Anlagen, welche Uberwiegend offentlich-rechtlichen Kdrper-
schaften dienen.

2 In den Zonen des dffentlichen Interesses sind private Bauvorhaben zuldssig, wenn sie dauernd
Sffentlichen Interessen dienen, dieser Zweck dinglich gesichert ist und auf den Heimschlag nach §
55 verzichtet wird.

Famo Property Investment AG Tel, +41{0)41 726 32 32

{Plpenstrasse o4 O v famo swiss

6300 Zug MwSt. CHE - 107.626.916
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Due Dilligence

3 Der Gemeinderat legt die Bauvorschriften unter Berlcksichtigung der 6ffentlichen und privaten
Interessen einzelfallweise fest

Die Teileigentiimerin des Seeplatzes ist die Blirgergemeinde Oberdgeri, welche sich seit jeher flr den Er-
halt der Trockenplitze einsetzt. Dies im naturlichen Widerspruch zu den Interessen der Bevolkerung an
Begegnungszonen mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die Aufwertung des prominenten Seeplatzes wird gut
erlautert, die erlaubten Gebaude in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen stehen jedoch im Wider-
spruch dazu. So steht in gleicher Zone ein Hallenbad, so dass die Setzung beispielhaft einer offentlich zu-
ganglichen Curling- oder Eishockeyhalle am Seeplatz nach Massgabe der neuen Bauordnung und des Zo-
nenplanes baurechtlich ebenfalls méglich ware. Der Text im Richtplan wiirde mit einem bau- und zonen-
konformen Baugesuch klar in den Hintergrund riicken.

Formell kann nun einzig entweder der erlauternde Bericht zum Seeplatz gel6scht werden (was derzeit
nicht im Sinne der Mitwirkung und der Bevélkerung wére) oder der Seeplatz wird als Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen so umschrieben, dass die Aussagen des erlauternden Berichts baurechtlich zwin-
gend und eigentiimerverbindlich in der BNO / Zonenplan aufgenommen werden.

Wir bitten um Schutz des Antrages.

Freundliche Grisse

.=

Famo Property Investrnent AG

o
///’dl's/aﬂ/'ij{é%

Famo Property Investment AG Tel. +41(0)41 72632 32

{Alpenskrasse a4 O v (2moswiss
6300 Zug MwSt, CHE - 107.626916
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Dr. med. Christoph Kryenbuhl-Schmitt .
19, Juni 2024

Dr. med. dent. Barbara Kryenbuhl-Schmitt

6315 Oberageri

ckivenpueni@datazug.ch Oberégeri, 11.6.24

Q ! ! : . _» !'g' I ! E

Bei der Durchsicht der Pldne haben wir festgestellt, dass in unserem Quartier
Alisbachweg/Terassenweg liberall die Ausnutzungsziffer 0,4 gilt (Wohnzone 2a.) Einzig
die Zone ab Alisbachweg 18 (rechte Seite, gerade Ziffern) sind in die Wohnzone 2b mit

Ausnutzungsziffer 0,25 eingeteilt.
1. Esistja ausdriicklich der Wunsch der Politik Wohnen fur Alle zu ermoglichen.
2. Verdichtetes Bauen ist ebenfalls in aller Munde, um auch den vorhandenen

Boden besser zu nutzen.
3. Im Sinne der Einheitlichkeit des Quartiers sehen wir nicht ein, wieso ein kleiner

Teil eine tiefere Nutzungsziffer erhalten soll.
4. Wir gedenken evtl. in wenigen Jahren flr unsere Kinder umzubauen, damit wir
Ihnen weiterhin im Kanton glinstigen Wohnraum bieten kénnen und sie nicht

ausserkantonal wohnen mussen

Deshalb bitten wir Sie uns darzulegen, wie sie die tiefere Ausnutzungsziffer in unserem
Teil des Quartiers begriinden.

Wir beantragen im Sinne der oben dargelegten Punkte die Zone im ganzen Quartier
anzugleichen und bitten Sie um wohlwollende Priifung.

ML,

Kryenbihl

. Kryenbuhl
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Peter und Lucia Schwegler-Stettler

6315 Oberageri 26. Juni 2024

Einschreiben

Einwohnergemeinde Oberageri
Gemeinderat

Alosenstrasse 2

6315 Oberageri

Oberageri, 25. Juni 2024

Ortsplanung Oberageri

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir erheben Einsprache und stellen die in unserem Schreiben vom 9. Marz 2022
begriindeten Antrage.

Mit freundlichen Griissen

Peter und Lucia Schwegler-Stettler

Py~ L gl

Beilage: Schreiben Ortsplanungsrevision Acherweg vom 9. Marz 2022



Einschreiben
Gemeinderat Oberageri
Alosenstrasse 2

6315 Oberéageri

Oberégeri, 9. Méarz 2022

Ortsplanungsrevision Acherweg

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Frau Gemeinderatin
Sehr geehrte Herren Gemeinderéte

Wir bedanken uns fiir Ihre Antwort vom 21. Januar 2022 auf unsere Eingabe vom 25. Oktober
2021 mit dem Begehren, beide Seiten des Acherwegs der gleichen Zone zuzuordnen.

Die in Ihrer Antwort auf unser Begehren vorgebrachten Argumente und Skizzen haben wir
sorgféltig studiert und gepriift. Ihre Argumentation gegen eine Gleichbehandlung beider
Strassenseiten entlang des Acherwegs basiert nicht auf objektiven Kriterien und ist fir uns
daher nicht nachvollziehbar. lhre Argumentation bezieht sich lediglich auf das Grundsttick
Acherweg 8 (Skizzen), womit es an einer gesamtheitlichen Betrachtungsweise fehlt.

Dariiber hinaus sind lhre Vorbringen aus den nachfolgenden Griinden nicht liberzeugend:

1. Das Grundstiick Acherweg 8 ist mit Abstand das grésste Grundstiick am Acherweg und
stellt somit bereits heute im Vergleich zu den weiteren bergseitigen Grundstiicken eine
Ausnahme dar. Indem Sie lediglich dieses Grundstiick in den Skizzen beriicksichtigen,
entsteht ein véllig falsches Bild der tatsachlichen Begebenheiten vor Ort.

2. Die Skizzen vernachldssigen den unmittelbaren Kontext vollstindig. Die
Argumentation gegen eine Gleichbehandlung beider Strassenseiten fokussiert
ausschliesslich auf das Gebdude Acherweg 8 und negiert die topografische Situation
talseitig des Acherwegs und bergseitig des Acherwegs (zum Berghaldenweg) génzlich.
Die topografische Situation vor Ort weist eine markante Neigungssteigerung zwischen
dem Acherweg und dem Berghaldenweg auf. Diese Hanglage eignet sich fiir eine
Zonenanpassung bergseitig des Acherwegs durchaus, sodass eine Verdichtung
plausibel und gestalterisch in den Kontext eingepasst erfolgen kann.



Mit der seitens der Gemeinde aktuell vorgeschlagenen einseitigen Zonenanpassung entsteht
eine aus gestalterischer, wirtschaftlicher und planerischer Sicht inakzeptable Situation, welche
in eindeutigem Gegensatz zum Grundsatz der Inneren Verdichtung und der Gleichbehandlung
steht.

Im Rahmen der Uberpriifung des aktuellen Planungsstands haben wir uns liber mégliche
kiinftige Zonierungen Gedanken gemacht und schlagen dem Gemeinderat vor, die
Grundstiicke beidseitig entlang des Acherwegs in die Kernzone B oder eine neu zu schaffende
Kernzone C mit gleicher Ausniitzung wie die Kernzone B, jedoch auf zwei Stockwerke begrenzt,
umzuzonen.

Damit kann die Innere Verdichtung der Gemeinde Ober3geri in massvollen, nachhaltigen und
langfristigen Schritten umgesetzt werden.

Aus den obgenannten Griinden beantragen wir was folgt:

Antrag:

Dass samtliche Grundstiicke entlang des Acherwegs sich auch zukiinftig in der selben Zone
befinden. Entweder sollen sdmtliche Grundstiicke in die Kernzone B oder in eine neu zu
schaffende Kernzone C (gleiche Ausniitzung wie Kernzone B, jedoch auf zwei Stockwerke
begrenzt) umgezont werden.

Eventualantrag 1:
Dass sdmtliche Grundstiicke beidseitig entlang des Acherwegs in die W3 Zone umgezont
werden.

Eventualantrag 2:
Dass samtliche Grundstiicke beidseitig entlang des Acherwegs in der W2 Zone verbleiben.

Wir erachten die Innere Verdichtung als richtiges und wichtiges Instrument zur Sicherung
geniigenden Wohnraums in der Gemeinde Oberédgeri und wollen als Eigentiimer der
bergseitig des Acherwegs gelegenen Grundstiicke unsere Liegenschaften geméss diesem
Grundsatz in die Zukunft entwickeln. Eine Ungleichbehandlung der Grundstiicke entlang des
Acherwegs wiirde diese fir die Gemeinde Oberigeri notwendige und sinnvolle Entwicklung
verhindern.

Diese Uberlegungen konnten wir mit dem Gemeideprisidenten und dem Bauchef miindlich
bereits vorbesprechen und haben grundsatzlich positive Riickmeldungen erhalten.

Zur Sicherung einer qualitativ hochwertigen Entwicklung entlang des Acherwegs sind wir
bereit, die Grundstiicke im Rahmen von Variantenstudien unter Beteiligung von
Vertreterinnen und Vertreter der Gemeinde Oberégeri in die Zukunft zu fiihren.



Wir hoffen, dass Sie auf unseren, die langfristige und qualitative Entwicklung unserer
Gemeinde Oberdgeri im Fokus haltenden, Antrag eintreten und damit einen wichtigen
planerischen und politischen Entscheid fiir die Zukunft Oberageris fallen.

Fiir Ihre Kenntnisnahme danken wir lhnen bereits im Voraus bestens und verbleiben

mit freundlichen Griissen
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Ortsplanungsrevision

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Namens und im Auftrag von Frau Hildegard Schnieper, (D 6315
Oberigeri, reiche ich Ihnen gegen den 6ffentlich aufgelegten Zonenplan eine

EINWENDUNG
ein und stelle folgende Antrége:
s Die Grundstiicke beidseits des Acherweges, ev. das gesamte Gebiet

zwischen Mitteldorfstrasse und Schneitstrasse (ohne die in der Zone KA
befindlichen Grundstiicke), sind von der Zone W2b in die Zone W3
umzuzonen.

2. Eventualliter ist auf die Umzonung der Parzellen GS 87, 738, 85, 740 und
480 zwischen Mitteldorfstrasse und Acherweg in die Zone W3 (Umzonung
Nr. 18) zu verzichten.

CH-6300 Zug
Dammstrasse 19
Tel.+41 41 728 73 73
Fax+41 41 728 73 63
info@schweigerlaw.ch
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Begriindung:

FORMELLES
Der Unterzeichnete ist bevollmachtigt.
BO: Vollmacht Beilage 1

Die Einwenderin ist Eigentimerin der Liegenschaft Acherweg 12, GS 707, Grundbuch
Oberageri, und von der geplanten Umzonung im Gebiet Acherweg direkt betroffen. Sie ist
zur Einreichung einer Einwendung und allfalliger weiterfihrender Rechtsmittel legitimiert.

BO: Im Bestreitungsfall vorbehalten
Die Einwendung erfolgt wahrend der &ffentlichen Auflage und damit fristgerecht.

BO: Poststempel

MATERIELLES

Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision beantragt der Gemeinderat Oberageri,
insgesamt funf Grundstiicke zwischen Mitteldorfstrasse und Acherweg von der bisherigen
Zone W2b in die Zone W3 umzuzonen; es handelt sich um die Umzonung Nr. 18 innerhalb
der Bauzone.

Die Einwenderin hat die beabsichtigte Umzonung bereits im Mitwirkungsverfahren
beanstandet. Sie hat — wie nunmehr auch formell — geltend gemacht, dass entweder auch
das Gebiet nérdlich des "Acherweg", in die Zone W3 umzuzonen oder auf die Umzonung
des sudlichen Teils des Acherweges zu verzichten ist. Es kann diesbeziglich auf die
Vorakten verwiesen werden.

Der ausfihrlich begriindete Antrag der betroffenen Anwohner wurde seitens des
Gemeinderates mit der Begrindung abgelehnt, dass in der Zone W3 die Baukdrper
nordseits des Acherweges zu gross wurden. Der Vorschlag, eine neue Zone mit mehr
Ausnitzung, jedoch weniger Geschossen einzufiihren, wurde ebenfalls abgelehnt. Es kann
auf das Schreiben des Gemeinderates vom 22.09.2022 verwiesen werden.

Die Einwenderin halt an inrer Auffassung fest, dass entweder alle Grundstiicke entlang und
beidseits des Acherweges aufgezont oder auf die Aufzonung nur der sldseits des



il

Acherweges liegenden Grundstiicke zu verzichten ist. Sie vertritt nach wie vor die —
raumplanerisch richtige — Auffassung, dass das in sich geschlossene Geviert der gleichen
Zone anzugehoéren hat. Dass die Grundsticke entlang dem Acherweg ein in sich
geschlossenes Geviert darstellen, liegt daran, dass sie mit dem Acherweg Uber ein und
dieselbe Erschliessung verfiigen und topographisch auf der gleichen Ebene liegen,
wogegen die Grundstiicke entlang der Schneitstrasse sich bereits im Steilhang befinden.
Die Antrage sind nachfolgend begriindet.

RECHTLICHES

Grundlage fir die Festsetzung der Nutzungsplanung bilden im Wesentlichen die
Bestimmungen des Raumplanungsrechtes.

Auszugehen ist bei jeder Planung von den in Art. 1 RPG stipulierten Zielen. Im Vordergrund
steht der "haushalterische Umgang mit dem Boden". Es missen dabei die natlrlichen
Gegebenheiten sowie die Bedurfnisse der Bevélkerung beachtet werden.

Bei Ein-, Um- und Auszonungen ist eine Interessenabwagung gemass Art. 3 RPV
vorzunehmen. Demzufolge sind (a) die betroffenen Interessen zu ermitteln, (b) diese
Interessen zu beurteilen und auf die Vereinbarkeit mit den Auswirkungen der geplanten
Nutzungsentwicklung zu tberprifen und (c) diese Interessen im Entscheid moglichst
umfassend zu berlcksichtigen.

Im Planungsbericht geméass Art. 47 RPV wird dargelegt, welche Interessen zu
beruicksichtigen sind. Es ist nachfolgend aufzuzeigen, dass eine korrekte
Interessenabwagung im Fall der Umzonung "Acherweg" in verschiedener Hinsicht zu einem
Resultat fuhrt, das nicht mit dem Antrag des Gemeinderates Oberéageri zu vereinbaren ist.
Im Einzelnen dazu die nachfolgenden Erwagungen.

Der "haushalterische Umgang mit dem Boden" fuihrt zu einer Verdichtung nach Innen. Es
ist dem Grundsatz nach richtig, wenn in bestehenden Bauzonen Umzonungen in Zonen mit
hoherer Baudichte gepriift werden. Von der hier beanstandeten Umzonung Nr. 18 sind
gemass Planungsbericht 3'883 m? Flache betroffen. Diese Flache ist grosstenteils bereits
nach den Regeln der W2b Zone iberbaut. Das GS 87 ist von der Grésse her nicht
iberbaubar. Lediglich auf GS 1180 ist eine neue Uberbauung maéglich. Gemass gleichzeitig
revidierter Bauordnung betragt die maximale Ausnutzung in der bestehenden Zone W2b
0.56, in der Zone W3 0.7. Auf den aufgezonten Parzellen kann damit aktuell eine
anrechenbare Geschossflache von 2'174.5 m? realisiert werden. In der Zone W3 koénnten
2'780 m? aGF genutzt werden. Die geplante Verdichtung bringt mithin gerade einmal 543.5
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m2 aGF hervor. Bei der Interessenabwagung ist diese kleinteilige Aufzonung stets vor
Augen gehalten werden. In der Begriindung des Gemeinderates (Planungsbericht S. 99)
wird denn auch von einer "leichten" Verdichtung gesprochen.

Eine ernsthaft substantielle Verdichtung nach Innen ist im Bereich Acherweg nur dann
maglich, wenn — wie beantragt — das gesamte Geviert entlang des Acherweges, eventuell
sogar alle Grundstiicke zwischen Mittedldorfstrasse bis zur Schneitstrasse aufgezont
werden; es kénnte schatzungsweise das Vierfache Potential erreich werden.

Zu Begriindung wird — neben dem "haushalterischen Umgang mit dem Boden" — darauf
hingewiesen, dass mit der Umzonung die Angleichung an die gegenuberliegende Bauzone
erfolge. Diese Begrindung (Angleichung an benachbarte Zone) kann genauso gut auch
daflr stehen, dass das ganze Geviert Acherweg der Zone W3 zuzuweisen ist. Es ist nicht
nachvollziehbar, wieso neu der schmale Acherweg, eine Zufahrt zum Quartier,
raumplanerisch die Zasur zwischen zwei Zonen darstellen soll, wo doch die
Mitteldorfstrasse, eine veritable Sammelstrasse (Strassenreglement) bisher eine viel
naturlichere Zonengrenze darstellte. Mit der geplanten Umzonung wird ein in sich
geschlossenes, bestehendes und funktionierendes Quartier geradezu zerschnitten. Wenn
eine Grenze zwischen den Zonen W2b und W3 bestehen soll, dann soll die Mitteldorfstrasse
weiterhin die Grenze bilden. Indem nun der Acherweg als Zonengrenze definiert wird, hat
der Gemeinderat offensichtlich die "bestehenden Gegebenheiten” ungenugend
beriicksichtigt.

Interessant ist, dass die Erwagungen der Einwenderin mit den Uberlegungen des
Gemeinderates in der Umzonug Schwerzelweg (Umzonung Nr. 21) Ubereinstimmen und
dort umgesetzt werden: Die Grundstiicke am Schwerzelweg sollen kiinftig beidseits der
Zone W3 zugeordnet sein, weil es sich hier ebenfalls um ein zusammenhangendes, uber
die gleiche Strasse erschlossenes Geviert handelt. Die Zonenzésur wird erst nordseitig
gemacht, wo der Hang Richtung Suden sehr steil ansteigt. Damit verbleiben die
Liegenschaften beidseits des Schwerzelrains weiterhin in der Zone W2b ohne dass die
Wohn- und Aussichtsqualitit beeintrachtigt wird, wogegen die Grundstiicke unterhalb,
entlang dem Schwerzelweg beidseits in der gleichen Zone W3 sind.

In der Begriindung und in der Interessenabwégung des Gemeinderates wird die Situation
der Liegenschaften nérdlich des Acherweges vollstandig ausgeblendet. Eine umfassende
Interessenabwagung setzt indes voraus, dass auch die Interessen der angrenzenden
Liegenschaften in die Erwdgungen miteinbezogen werden. Die Ausfuhrungen im
Planungsbericht (Seite 99 und 100) sind unter Einbezug der Interessen der Einwenderin
und ihrer Nachbarn zu beurteilen.
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Richtig ist, dass eine hochwertige Siedlungsentwicklung im 6ffentlichen Interesse steht. Es
kann aber keine Rede davon sein, dass durch die geplante einseitige Aufzonung eine
Qualitatssicherung erfolgt. Das Gegenteil ist der Fall. Wenn — wie vorgesehen — in der
vorderen Reihe eines Geviertes eine Zone festgesetzt wird, in welcher die Gebaude ein
Stockwerk hoher gebaut werden kénnen, als auf den dahinterliegenden Grundstuicken,
entsteht — jedenfalls im Gesamtbild der Siedlung "Acherweg" — keine besondere Qualitat.
Im Gegenteil filhrt die mégliche Bauweise dazu, dass die hinterliegenden Liegenschaften
"zugemauert" werden. Das wére dann nicht der Fall, wenn die hinterliegenden Grundstticke
in gleicher Weise bebaut werden konnen (Zone W3) oder die Zonengrenze wie bisher an
der Mitteldorfstrasse bestehen bleibt. Es kann auch nicht mehr von einer "kompakten
Siedlung" gesprochen werden (Art. 1 Abs. 2b RPG). Kompakt im erwahnten Sinn ist eine
Siedlung, wenn sie als Ganzes begrenzt durch die bisherige Strassenfiihrung
(Mitteldorfstrasse/Schneitstrasse) gleichbehandelt wird; entweder alles in der Zone W3 oder
alles in der Zone W2b.

Durch die Aufzonung kénne an “"sehr attraktiver Lage zusatzlich Wohnraum" entstehen.
Dies ist, alleine fur den umzuzonenden Grundstiickstreifen sidlich des Acherweges —
allerdings in sehr bescheidenem Ausmass - durchaus der Fall. Die Lage ist aber — fur alle
— schon heute sehr attraktiv. Mit der geplanten Aufzonung wird die "attraktive Lage" aber
fur die nérdlich an den Acherweg angrenzenden Grundstlicke in einem viel héheren Masse
unattraktiv. Was vorne gewonnen wird, verliert die Siedlung als Ganzes an Qualitat. Die
Interessen sind im Planungsbericht ausschliesslich auf die von der Aufzonung betroffenen
Grundstiicke fokussiert. Die Interessen der Eigentumerinnen der Grundstiicke nérdlich des
Acherweges werden ausgeblendet. Eine Umzonung des gesamten Geviertes wirde viel
mehr attraktive Wohnflache hervorrufen. Ohne die Aufzonung wirden wenigstens die
bestehenden Wohnflachen insgesamt attraktiv bleiben.

Es wird im Planungsbericht vom Gemeinderat geltend gemacht, dass durch die Aufzonung
die Siedlung "nach den Bediirfnissen der Bevolkerung" gestaltet werde. Wenn mit der
"Bevélkerung" allgemein das éffentliche Interesse an Verdichtung gemeint ist, so wird
dieses Interesse im sehr bescheidenen Mass von 543 m? aGF befriedigt. Demgegentber
gehodren aber auch die Eigentimer der hinterliegenden Grundstlcke zur Bevolkerung;
deren Interessen werden abermals ausgeblendet. In Leitbild der Gemeinde wird die
Aussicht auf den See als besonderes Qualitatsmerkmal in Oberégeri hervorgehoben. Zu
Recht. Die heute bestehende Siedlung am Acherweg gehoért zu den privilegierten
Standorten mit den besagten Qualitdten. Diese Qualitdten werden indes aufs grobste
beeintrachtigt, wenn die geplante Umzonung dazu fuhrt, dass an der Front entlang der
Mitteldorfstrasse dreigeschossig, dahinter aber nur zweigeschossig gebaut werden darf.
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Die naturlichen Gegebenheiten, welche es zu beachten gilt, sind in Oberégeri an Hanglage
generell so, dass — im Interesse der Aussichtsqualitat — keine die Aussicht verbauenden
Zonen bestehen. Die Aussicht ist baurechtlich nicht geschitzt. Im Rahmen der
Nutzungsplanung ist diese aber unter dem Aspekt eines wesentlichen Qualitatsmerkmals
beziehungsweise eines Teils der Wohnqualitdt und des menschlichen Wohlbefindens
unbedingt zu beriicksichtigen und zu schitzen. Die Aussichtsqualitdt am besagten Ort kann
nur geschiitzt werden, wenn entweder das gesamte Geviert der Zone W3 zugeordnet wird
oder aber auf die Aufzonung des sudlichen Teiles Acherweg verzichtet wird.

Die Interessen der angrenzenden Wohngebiete wird nur im Zusammenhang mit der
Verkehrssituation beurteilt. Dass aber, wie gezeigt, fur die Siedlung und deren Bewohner
die negativen Einwirkungen einer ungleichen Zonierung innerhalb einer bestehenden,
kompakten Siedlung weit gewichtiger sind als das minime Verdichtungspotenzial, welches
durch die geplante Umzonung Nr. 18 bewirkt wird, bleibt unbeachtet. Ein planerisches
Gleichgewicht der Interessen wird nur geschaffen, wenn Uber das ganze Gebiet eine
einheitliche Zonierung (W3) vorgenommen oder auf die Aufzonung Nr. 18 entlang der
Mitteldorfstrasse verzichtet wird.

Schliesslich kommt hinzu, dass dem geringen Verdichtungspotenzial ein erheblicher
Baudruck gegeniibersteht. Mit Ausnahme eines einzelnen Grundstlickes, das nota bene
auch der angrenzenden Zone KA zugewiesen werden kénnte, ist der Acherweg gebaut. Der
wegen minimaler Verdichtung hervorgerufene Baudruck fUhrt endschaftlich dazu, dass
bestehende Bausubstanz unnétig zerstort wird, was auch aus okologischer Sicht nicht
nachhaltig ware.

Es darf auch nicht ausser Acht gelassen werden, dass eine Aufzonung, bei welcher die
Bedurfnisse der angrenzenden, insbesondere hinterliegenden Eigentimer, ausser Acht
gelassen wird, mittel- und langfristig zu grossem Unfrieden in der Siedlung fuhrt. Falsche,
Ubermassige Aufzonungen haben zur Folge, dass neue Bauvorhaben bekdmpft werden und
jahrelange Rechtsstreitigkeiten die Folge sind. Wo friher ein friedliches Zusammenleben
moglich war, bestimmen plétzlich Auseinandersetzungen und Rechtsstreitigkeiten den
Alltag. Ein hoher Preis fur eine minimale Verdichtung. Verdichtung nach Innen mag
raumplanerisch als Grundsatz richtig sein. Aber bei genauerer Betrachtung fuhrt sie in der
Folge — vor allem in bestehenden, gewachsenen Siedlungen — nur zu Problemen und
Unfrieden. Gewachsene Gevierte sind deshalb, in welcher Richtung auch immer,
raumplanerisch gleich zu behandeln.

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass die geplante Umzonung
Mitteldorfstrasse / Acherweg die Interessen der angrenzenden Liegenschaften, die
bestehenden Gegebenheiten, die Forderung nach kompakter Siediungen, die Bedurfnisse
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der Bewohner und die Qualitat der Wohnlage in der Interessenabwagung nicht eingeflossen
sind und im Verhaltnis zum minimen Verdichtungspotenzial falsch gewichtet wurden. Eine
einheitliche Umzonung in die Zone W3 wirde das Verdichtungspotenzial massgebend
erhohen, zu einer kompakten Siedlung verhelfen und den Qualitaten und Bedurfnissen der
Bewohner der Siedlung viel besser gerecht werden. Das Gleiche, bei Verzicht auf das
minimale Verdichtungspotenzial, erreicht der Gemeinderat, wenn auf die Umzonung
verzichtet wird.
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Fiir anwaltliche + notarielle Dienstleistungen

Auftrag- und Vollmachtgeber

Frau
Hildegard Schnieper

6315 Oberageri

Beauftragte und Bevollméchtigte

Rainer Hager, Rechtsanwalt und Notar, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug, und

Mathias Wetzel, Rechtsanwalt und Notar, Dammstrasse 19, CH-8300 Zug und

Sonja Moos, Rechtsanwiéltin und Notarin, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug und
Sarah Wyss, MLaw, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug

Gegenstand der Volimacht und des Auftrages

Ortsplanungsrevision Oberageri

Die Beauftragten erhalten vom Auftraggeber folgende Befugnisse zu allen Rechtshandlungen eines Generalbevoli-
machtigten mit dem Recht, Stellvertreter zu ernennen:

1.

Aussergerichtliche Vertretung, Vertretung vor allen Gerichten, Verwaltungsbehorden und Schiedsgerichten,
Abschluss von Gerichtsvereinbarungen und Schiedsvertragen, Ergreifung von Rechtsmitteln, Abgabe von
Abstandserklarungen, Abschluss von Vergleichen, Vollzug von Urteilen und abgeschiossenen Vergleichen,
Empfangnahme und Herausgabe von Wertschriften, Zahlungen und anderen Streitgegenstédnden, Anhebung
und Durchfilhrung von Schuldbetreibungen, einschliesslich Stellung des Konkursbegehrens, Vertretung in
Erbschaftssachen und bei éffentlichen Beurkundungen und Grundbuchgeschaften, Vertretung in Strafsachen,
insbesondere Stellung und Riickzug von Strafklagen und Strafantrégen und tUberhaupt fiir alle Handlungen,
welche sie zur Wahrung der Interessen des Auftraggebers als geboten erachten, selbst wenn das Gericht
hiefiir eine Spezialvollmacht verlangt.

Bei Mandaten, in welchen fur die sorgfiltige Interessenvertretung das Einholen von miindlichen und
schriftlichen Auskinften bei Personen, weiche einem Berufsgeheimnis unterliegen, erforderlich ist, entbindet
der Auftraggeber die Auskunftsperson den Beauftragten gegeniber in dem von der Vollmacht umfassten
Umfange vom entsprechenden Berufsgeheimnis.

Zwingende gesetzliche Bestimmungen vorbehalten, erlischt diese Vollmacht nicht mit dem Ableben, der
Verschollenerkidrung, dem Verlust der Handlungsfahigkeit oder dem Konkurs des Auftraggebers.

Auf das vorliegende Vertragsverhéitnis ist ausschliesslich Schweizer Recht, insbesondere Art. 394 ff. OR
anwendbar. Ausschliesslicher Gerichtsstand ist Zug. Der Auiftraggeber entbindet die Beauftragten im
Zusammenhang mit Auseinandersetzungen um das vorliegende Vertragsverhaltnis vom Berufsgeheimnis als
Rechtsanwalt und Notar.

Auftrag- und Vollmachtgeber

|
i

Oberageri, den _2 7, Detiter 202Y 4 J¢ b Pt b el

Hildegard Schnieper

Bitte auf beiden Seiten unterzeichnen

Vollmacht (2003120).docx
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Einschreiben

Gemeinderat Oberageri
Alosenstrasse 2
6315 Oberageri

Oberageri, den 27.06.2024

Einsprache gegen Anderungen der Ortsplanungsrevision
Sehr geehrte Damen und Herren

Als Grundeigentumer der GBP Nr. 52 erhebe ich Einsprache gegen die mein Grundstick be-
treffenden Anderungen.

1.Der éffentliche Fussweg von der Hauptstrasse zur Schneitstrasse.

In der Lohmatt besteht bereits ein éffentlicher Fussweg zur Schneitstrasse. Ebenso gibt es
ein Trottoir Eggstrasse-Schneitstrasse. Und furr wen ist dann der Ortsbus? Oder wird dem
Schulbus nur ein neuer Name gegeben?

2.Der Schriglift von der Hauptstrasse zur Schneitstrasse.

Dieses Projekt teilt die GBP 52 und verunmoglicht die landwirtschaftliche Nutzung und ist
eine Schnapsidee. Auch die private Nutzung ist dann nicht mehr méglich. Personen die den
Schraglift nutzen wirden, kénnen mit dem Ortsbus fahren. Beides zu betreiben und unterhal-
ten verusacht nur Kosten, die sich nicht rechnen kénnen.

3.Der Bau einer Sammelstrasse von der Mitteldorfstrasse zur Schneitstrasse.

Diese Strasse zerstort die GBP 52 und ist topographisch und optisch eine Katastrophe. Dazu
wurde der Gehrenrank bereits ausgebaut und die Schneitstrasse wird nun vom Gehrenrank
bis zur Fichtenstrasse ausgebaut. Wozu braucht es dann eine zusétzliche Sammelstrasse?

4.Bezeichnung meines gesamten Grundstiickes als Gebiet fiir Arealentwicklung.
Die GBP 52 ist seit jeher landwirtschaftliche Zone und bleibt es auch.

Irgendwann hat man sich in der Gemeinde das Ziel gesetzt die Ortsplanungsrevision in die
Hand zu nehmen, hat Arbeitsgruppen gebildet und Ideen entwickelt.

Da wurden wohl diese vier Ideen geboren, welche mich als Grundeigentimer direkt betref-
fen.

Gemass den Leitsatzen aus den ,Legislaturzielen des Gemeinderates der Raumentwick-
lungsstrategie* wird unter Punkt 2, spezifisch zur Ortplanung, ausdriicklich auf die Zusam-
menarbeit mit den Grundeigentimern hingewiesen.



Aber seitens der Gemeinde hat es niemand fur nétig befunden, mich als Grundeigentiimer
einer stark betroffenen Liegenschaft, iber diese Ideen zu informieren.

Irgendwann war auf der Homepage der Gemeinde ersichtlich, dass man eine Stellungnahme
zu diesem Vorhaben abgeben kénne.

Am 23.04.2022 habe ich meine Stellungnahme abgegeben, unter anderem mit der Forde-
rung auf die Projekte beziiglich GBP 52 zu verzichten.

Am 09.09.2022 habe ich per E-Mail eine nichtssagende Beantwortung bekommen, welche
mich auf spatere Informationen vertrostete.

Auf Grund meiner Stellungnahme und der erhaltenen Antwort, bin ich davon ausgegangen,
dass es irgendjemand seitens der Gemeinde Oberageri fur nétig halt, mit mir das Gespréch
zu suchen.

Doch weit gefehlt. Bis heute hat sich diesbezuglich niemand bei mir gemeldet!

Am 06.06.2024 wurden auf der Homepage der Gemeinde diese Vorhaben éffentlich aufge-
legt.

So ist wohl anzunehmen, dass es in der Gemeinde Oberageri (Gemeinderat und Verwal-
tung) Gblich ist, Ideen und Projekte zu entwickeln und pfannenfertig zu prasentieren, ohne
sich jemals mit den Betroffenen in Verbindung zu setzen. Dies enttduscht!!

Mein Grundstuick ist eine landwirtschaftliche Liegenschaft und soll es auch bieiben. Mit den
angedachten Projekten ist eine landwirtschaftliche Nutzung der Parzelle wohl sicherlich nicht
mehr maéglich.

Aus diesen Griinden fordere ich, diese vier Punkte ersatzlos aus der Ortsplangungsre-
vision (Bauordnung, Richtplan und Zonenplan) zu streichen, welche die GBP Nr. 52
betreffen.

Dazu kommt, dass die Gemeinde immer wieder betont, wie schon es in Oberégeri ist und
man musse zu dieser Schonheit Sorge tragen.

Hat sich im Gemeinderat jemals Einer die Milhe gemacht anzuschauen, was fir Auswirkun-
gen die Sammelstrasse Drittlibachweg und der Schraglift (optisch und nutzerisch) hat?

Da denke ich das wird nicht so sein. Kann man doch vom See aus gut sehen, wie sich der
Gemeinderat die Schénheit unseres Tal’s vorstellt.

Besteht im Gemeinderat und der Verwaltung lediglich das Ziel, jeden grunen Fleck zu ver-
bauen? Oder haben wir in diesen Institutionen Personen, die mit der Umsetzung solcher
Ideen und Projekte etwas fur ihr Portemonnaie tun?

Aus meiner Sicht haben diese Ideen und Projekte mit gesundem Menschenverstand nicht's
zu tun. Aber das Traurigste am Ganzen ist, dass es niemand fir nétig hait, oder niemand

,Mann’s* genug ist, die Betroffenen zu informieren und ggf. gemeinsam Lésungen zu finden.

Besten Dank fiir die Kenntnisnahme und einer schriftlichen Bestatigung meiner Einsprache.

Mit freundlichen Griisse




I —")( EINWOHNERGEMEINDE
{\\ OBERAGERI

Donnerstag, 27. Juni 2024

-1 Juli 2024
Gemeinderat Oberageri
Alosenstrasse 2
6315 Oberageri Esther Wernert-Rogenmoser

Peter Rogenmoser

6315 Oberageri

Einwendungen bez. Kommunaler Fusswegverbindung im Bereich Eggboden

Werter Gemeinderat von Oberageri

Per 14.April 2022 haben wir bereits gegen den geplanten Fussweg im Bereich der
Grundstiickparzellen 1834, 732 bzw. der Parzelle 590 (teilweise Landwirtschaftszone) unsere

Bedenken kundgetan.

w ¥ ' Ortsplanung Oberageri
W Auszug der Stellungnahme vom 14. April 2022
Berslch Kaplital Antrag /| Bemerkung Begriindung

Richtplane Richiplan Fusswege Celan vy e Yoo Unlallgefahr nit Tieren und der Weg fihrt durch Privates Grundeigentum

Richiplan Fusswege In diesem Bereich ist ein Wanderweq / Erlebnisweg nicht erwunscht. Hier
weiden Schale, Geissen und Plerde

Auszug Stellungnahme April 2022

Aus den neuen Ortsplanen geht hervor, dass weiterhin ein Fussweg direkt durch unsere
Grundstlicke geplant ist (Kommunale Fussgangerverbindung) - in dem untenstehenden
Auszug in neon-grun eingekreist.

Da in diesem Bereich Tiere weiden und wir als Grundeigentimer (Esther Wernert und Peter
Rogenmoser) keine Verantwortung ubernehmen, wenden wir hier unser Einspruch gegen
diesen Weg ein. Des Weiteren ist das Gelande in diesem Bereich extrem steil und es macht in
unseren Augen keinen Sinn, einen solchen Fussweg einzuplanen.

2024-06-10 Zonenplan-Einsprache Wernert-Rogenmoser.docx



Auszug 1 aus dem 03_Oae Richtplan 240528

Kommunale Houte t0r spostlicha, schnelle
Blka and Ride
“S—— Mountainbikeroute

* Kanlonaler Wanderweg
Fo] Kommunals Fussgangenverindung
iw:mm.mga— und Ergbnisweg
Skalit
Schiitelweg, -hang

BE

Langlaufioipe, Schneeschuhplad

Auszug Legende 03_Oae Richtplan 240528

Besten Dank fir die Anpassung der Wegfiihrung. Mdglicher Vorschlag hier ware angrenzend
zur Parzelle 1658 / 502 bzw. zu unseren beiden Parzellen 1834 und 732. Wobei dann die
Weiterfilhrung in der Parzelle 504 im Bereich zur Parzelle 687 bzw. 2004 auch keinen Sinn
ergibt. Dies weil dort bei Regen das Wasser steht!

Mit Freundlichen Grissen
Esther Wernert-Rogenmoser und Peter Rogenmoser

e A

2024-06-10 Zonenplan-Einsprache Wernert-Rogenmoser.docx
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Oberageri, 23. Juni 2024

Einwendung gegen die Bauordnung der Einwohnergemeinde Oberégeri vom 16.05.2024

Sehr geehrte Gemeinder&tinnen und Gemeinderate

Hiermit erhebe ich eine Einwendung gegen die &ffentlich aufgelegte Bauordnung vom 16.05.2024,
beziiglich Art. 26 Dachgestaltung Absatz 5) der Bauordnung der Einwohnergemeinde Oberageri.

Antrag:

3.

Der Absatz 5) Art. 26 Dachgestaltung ist anstelle von:

, Photovoltaik-Anlagen, die im Zuge von Dachsanierungen oder in Verbindung mit neuen
Schrigdichern erstellt werden, sind in der Regel als Indach-Anlagen zu realisieren.”

In folgende Formulierung zu iiberfiihren:

Photovoltaik-Anlagen welche als Aufdach- oder Indach-Anlagen auf Schragdédchern erstellt werden,
sind nach dem gestalterischen Leitfaden der Gemeinde zu realisieren.”

2. Wenn auf den oben erwihnten und nachfolgend erliduterten Antrag Nummer 1. nicht eingegangen

wird, ist der Absatz 5) Art. 26 Dachgestaltung vorbehaltslos aus der Bauordnung zu streichen.
Begriindung:

1. Ich bin fiir erneuerbare Energien und insbesondere fiir das Erstellen von mehr Photovoltaik-Anlagen.
Einer Einschrinkung zur Erstellung von PV-Anlagen stehe ich deshalb kritisch gegeniiber und nach
Riicksprache mit der Gemeinde, mit Bitte zur Erlduterung des besagten Artikels in der neuen
Bauordnung, sehe ich mich zu dieser Einwendung gezwungen.

2. Der Kanton Zug hat mit der Anpassung der Verordnung zum Energiegesetz per 1. Januar 2023 die

Pflicht zur Eigenstromerzeugung bei Neubauten festgelegt. Dies entspricht faktisch einer PvV-Pflicht, da
andere Stromerzeugungsanlagen bereits an einer moglichen Bewilligung scheitern wiirden. Dieser
Umstand wurde bereits in der Medienmitteilung des Kantons vom 13. Januar 2023 erwdhnt.



Wie eine Bauherrschaft jedoch diese PV-Anlage umsetzt und inshbesondere was fiir einen Typ sie im
Rahmen des aktuell geltenden Baugesetzes installieren mochte, wird durch die geplante Anderung in
der neuen Bauordnung massiv eingeschrankt.

Es wird der Bauherrschaft so ein fixes Produkt aufgezwungen und die freie Marktwirtschaft mit einer
Produktauswahl wird ausser Kraft gesetzt.

In der Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 (Stand am 1. Juli 2022) wird im Art. 32a
genau beschrieben wie eine Solaranlage auszufiihren ist:

Art. 32a Bewilligungsfreie Solaranlagen
! Solaranlagen gelten als auf einem Dach geniigend angepasst (Art. 18a Abs. 1 RPG),
wenn sie:

a. die Dachfliche im rechten Winkel um héchstens 20 cm tiberragen;

b. von oben gesehen nicht tiber die Dachflache hinausragen;

C. nach dem Stand der Technik reflexionsarm ausgefiihrt werden; und

d kompakt angeordnet sind; technisch bedingte Auslassungen oder eine versetzte

Anordnung aufgrund der verfiigbaren Fldche sind zuldssig.

Unter Absatz 2 werden die erlaubten Einschriankungen genau definiert und kantonale- wie auch
gemeindliche Vorschriften diirfen das Erstellen von PV-Anlagen nicht stérker einschranken als die
Regelungen des Bundes, sprich Art. 32a Absatz 1 RPV.

Eine erlaubte Einschrinkung ist bei besonderen Objekten, Gebieten oder Landschaften mit hohem
Schutzbediirfnis, Denkmalschutz und Landschaftsschutz, gegeben. Diese Einschrénkungen sollten
jedoch in unserem aktuellen Umfeld der Strommangellage ebenfalls nur mit Zuriickhaltung verlangt
werden.

Eine Verschirfung dieses Gesetzes in einem kantonalen oder gemeindlichen Gesetz muss zudem
konkret beschrieben und definiert sein. Ein angedachter neuer Artikel mit Wortlautungen wie ,,in der
Regel” ist eine vage, unspezifische Formulierung, welche nicht konkret und kiar definierend ist und
somit in einer Bauordnung fiir mehr Diskussionen als zu einer besseren Losung fiihrt.

Eine Aufdach-Photovoltaikanlage hat zudem nach wie vor eklatante Vorteile gegeniiber einer Indach-
Photovoltaikanlage. Gerne fiihre ich untenstehend einige dieser Vorteile auf:

1. Wirkungsgrad: Durch den geringen Abstand der Aufdach-Anlage zur Dachfldche entsteht
ein Luftzug welche die Anlage kiihlt und so den Wirkungsgrad gegeniiber einer Indach-
Anlage erhoht.

2. Durchdringungen: Eine Aufdach-Anlage stellt keine zusatzliche Durchdringung der
Dachhaut dar. Denn jede Durchdringung der Dachhaut ist eine Schwachstelle und
potenzielle Gefahr fiir Folgeschaden.

3. Hagel: Unser aktuelles Klima lsst in Zukunft immer héufigere und starke
Extremwetterereignisse entstehen. Dies resultiert in starken Hagelschauern welche hohe
Schiden an PV-Modulen verursachen, trotz sich laufend verbessernden Modulen. Ein
defektes, undichtes Indach-Modul ist ein Gefahrenherd fiir schwere Wasserschaden im
und am Gebdude.

4. Brandschutz: Bei einem Brandfall einer Aufdach-Anlage ist zwischen den PV-Modulen und
der Tragkonstruktion des Steildaches eine wetterfiihrende Schicht. Diese nicht brennbare
Schicht schiitzt das Haus bis zum Eintreffen der Feuerwehr. Bei einer Indach-Anlage ist
trotz erhéhter Brandschutzanforderung das Feuer bereits wortwortlich im Dach und stellt
so eine grosse Gefahr dar.

5. Kosten: Eine Aufdach-Anlage ist trotz der zusitzlich zu erstellenden dusseren Dachhaut die
kostengiinstigere Photovoltaik-Anlage. Eine Indach-Anlage hat héhere Anforderungen an
die Dichtigkeit, den Brandschutz und eine exaktere Arbeitsweise in der Dachkonstruktion.
Dies erfordert mehr Arbeitsaufwand und resultiert in Mehrkosten fiir die Bauherrschaft.



5. Anstelle eines Verbots fiir Aufdach-Photovoltaikaniagen bei Neubauten und im Rahmen von
Dachsanierungen in der neuen Bauordnung, soll die Gemeinde einen gestalterischen Leitfaden im
Rahmen der erlaubten Méglichkeiten gemiss Art.32a der RPV erstellen. In diesem separaten Leitfaden
kann die Gestaltung von PV-Anlagen, Aufdach- und Indach-Anlagen, gesamthaft erarbeitet und
definiert werden.

Ich bitte Sie sehr geehrte Gemeinderitinnen und Gemeinderate um eine wohlwollende Priifung meiner
Einwendung und stehe lhnen fiir weitere Auskinfte gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griisse

/\_\ ' \ﬂL /bfl

Michael Ingold
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Alosen, 2. Juli 2024

Ortsplanungsrevision Oberageri
Einsprache zur 6ffentlichen Auflage

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir sind Eigentiimer der Liegenschaft GS 1169 in der Gemeinde Oberageri und erheben

Einsprache

gegen die laufende éffentliche Auflage vom 6. Juni 2024 in Zusammenhang der Ortsplanungs-
revision der Gemeinde Oberéageri

mit folgenden Antragen:

Der Artikel 13 Ziffer 4 der Bauordnung datiert vom 16. Mai 2024 (Gemeinderatsbeschluss
der Gemeinde Oberageri vom 27. Mai 2024 / Vorprufung durch das Amt fur Raum und Ver-
kehr des Kantons Zug vom 27. Februar 2024 / Offentliche Auflage laufend vom 6. Juni 2024)
sei aufzuheben oder abzudndern;,

Der Artikel 13 Ziffer 6 der Bauordnung datiert vom 16. Mai 2024 (Gemeinderatsbeschluss
der Gemeinde Oberageri vom 27. Mai 2024 / Vorprifung durch das Amt fur Raum und Ver-
kehr des Kantons Zug vom 27. Februar 2024 / Offentliche Auflage laufend vom 6. Juni 2024)
sei aufzuheben, abzuéndern oder entsprechende verbindliche Unterlagen zum Gesamtkon-
zept zur Verfigung zu stellen;

Die Erlauterungsskizze des Anhanges der Bauordnung datiert vom 16. Mai 2024 (Gemein-
deratsbeschluss der Gemeinde Oberégeri vom 27. Mai 2024 / Vorprifung durch das Amt
fiir Raum und Verkehr des Kantons Zug vom 27. Februar 2024 / Offentliche Auflage laufend
vom 6. Juni 2024) sei zu préazisieren, sodass die dort aufgefuhrten Merkmale rechtsverbind-
lich angewendet werden kénnen.

Begriindung:

Formelles

Gegen die laufende &ffentliche Auflage kann innert 30 Tagen seit Veréffentlichung Einspra-
che erhoben werde.



Die vorliegende laufende éffentliche Auflage wurde am 6. Juni 2024 publiziert. Bis zum 5.
Juli 2024 kénnen entsprechende Einsprachen vorgenommen werden. Die Einsprachefrist
ist mit der heutigen Eingabe somit gewahrt.

Materielles
a. Artikel 13 Ziffer 4 der Bauordnung datiert vom 16. Mai 2024

In diesem Artikel ist umschrieben, dass die erforderlichen Sichtweiten bei Ausfahrten nach-
gewiesen werden mussen.

Im Baulinien- und Erschliessungsplan durch den Alosen, welcher gemass Beschluss vom
BDB vom 25. Marz 2024 in Rechtskraft erwachsen ist, ist festgehalten, wo die méglichen
Erschliessungspunkte festgelegt sind.

Wir sind der Ansicht, dass die gesetzlichen erforderlichen Sichtweiten gemass Baulinien-
und Erschliessungsplan sowie dass aufgrund der vorliegenden baulichen Massnahmen
diese Sichtweiten ebenfalls nicht eingehalten werden kénnen. Uns ist in diesem Zusam-
menhang bewusst, dass der Baulinien- und Erschliessungsplan rechtsguiltig ist, wollen je-
doch verhindern, dass aufgrund der in der Bauordnung festgehaltenen erforderlichen Sicht-
weiten bei Ausfahrten nicht nochmals etwas in Rechtskraft erwéachst, ohne dass wir hierzu
entsprechende verbindliche Auskinfte erhalten haben.

Wir haben uns in diesem Zusammenhang die folgenden Uberlegungen gemacht, weshalb
wir eine Einsprache zu diesem in der Bauordnung aufgefiihrten Passus machen:

1. Obwohl im Grundbuch nicht eingetragen, sind beide Hauser der GS 1170 und GS 1169
aneinandergebaut. Dazwischen ist eine Art fixer Unterstand. Siehe beiliegendes Bild
als Beilage 1 (aktuelle Satellitenaufnahme gemass zugmap.ch).

2. Die Eigentiimer der Liegenschaft GS 1170 haben vor ein paar Jahren eine Kernsanie-
rung vorgenommen, weshalb davon auszugehen ist, dass diese Ihr Gebdude in nachs-
ter Zeit (50 Jahre und mehr) nicht abreissen werden. Das Haus auf dem GS 1170 ist
zudem in einem spitzen Winkel zur Grundstuickslinie zum GS 1169 gebaut, weshalb
davon auszugehen ist, dass die Erschliessung kaum tiber das Land des GS 1170 fuh-
ren wird. Ebenfalls ist das bestehende kernsanierte Haus bis zur Hauptstrasse gebaut,
weshalb an diesem Ort sicherlich die gesetzlichen vorgeschriebenen erforderlichen
Sichtweiten nicht eingehalten werden kénnen.

3. Zudem ist aktuell eine Stutzmauer beginnend auf dem GS 1169 zum GS 1170 verbaut
(ist im Grundbuch eingetragen), welche eine Erschliessung dort verunméglicht.

Gemass Riicksprache mit dem Kanton Zug, werden diese Erschliessungsstrassen zwar
durch den Kanton Zug bewilligt. Dieser hat jedoch auch explizit mitgeteilt, dass wenn seitens
Gemeinde Oberageri eine andere Art und Weise von einer Erschliessung angedacht ware,
dass diese die entsprechenden Vorschlége ebenfalls prifen und unter Umsténden bewilli-
gen wurden. Gemass Ruckmeldung seitens Herrn Benno Hug, Abteilungsleiter Bau und Si-
cherheit der Gemeinde Oberageri, wiirde die Gemeinde Oberéageri sich nicht gegen eine
andere Option zur Wehr setzen, wenn der Kanton Zug seine Einwilligung in Aussicht stellt.
In diesem Zusammenhang wéren wir Ihnen dankbar um verbindliche Stellungnahme, was
eine magliche Lésung seitens der Gemeinde Oberégeri in dieser Angelegenheit ware.
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Gemass dem Anhang in der Erlduterungsskizze der neuen Bauordnung sind zudem die
maglichen zukinftigen Bauten so weit eingezeichnet, dass zwischen den beiden maoglichen
Neubauten auf den GS 1170 und GS 1169 lediglich eine Breite der Strasse von rund 3m —
3.5m beriicksichtigt wiirde. U.E. ist diese Breite fur eine Erschliessungsstrasse zu schmal,
da sich dort keine zwei Fahrzeuge kreuzen kénnten. Da jedoch der Anhang in der Erlaute-
rungsskizze verbindlicher Bestandteil der Bauordnung darstellt, gehen wir davon aus, dass
dies durch die Gemeinde Oberageri geprift wurde und daher die Breite einer mdglichen
Erschliessungsstrasse von rund 3m — 3.5m realisierbar ist. Ebenfalls zu berucksichtigen gilt,
dass von der Hauptstrasse (Ratenstrasse) her kein «Halte- respektive Warteraum» moglich
sein wird, da einerseits die Strasse verbreitet und andererseits noch ein Trottoir gemass
rechtsgiiltigen Baulinien- und Erschliessungsplan erstellt werden soll. Sobald die Neubaute
auf der Baulinie auf dem GS 1169 realisiert wurde, ware zudem links und rechts dieser
Erschliessungsstrasse erst nach dem Baukérper ein «Halte- respektive Warteraum» mog-
lich, was u.E. jedoch keinen Sinn ergibt. Gemass Riickmeldung seitens Herrn Hug wurde
diese Problematik nicht erkannt, obwohl wir diese Einwénde bereits in den Jahren 2020 und
2021 der Gemeinde Oberageri (Bauleiter sowie Gemeinderat) sowie dem Kanton Zug mit-
geteilt hatten. Wir konnten jedoch im Einspracheverfahren zum Baulinien- und Erschlies-
sungsplanes nicht mitwirken, da der Vorbesitzer des GS 1169 es versaumt hatte eine Ein-
sprache zu platzieren. Eine nachtrégliche Einsprache konnte ebenfalls nicht vorgenommen
werden, wie uns der Gemeindeschreiber der Gemeinde Oberégeri, Herrn Alexander Klauz,
mit E-Mail vom 4. November 2022 mitgeteilt hatte. Wir waren Ihnen auch hier dankbar um
maogliche Lésungsansatze seitens der Gemeinde Oberégeri, sodass diese Thematik bei ei-
nem Baugesuch des GS 1169 bereits miteinbezogen werden kann.

Losungsvorschidge unsererseits waren die folgenden, sodass — unter einer allfalligen Aus-

nahmebewilligung — die Erschliessung méglich sein sollte:

e Auf der méglichen Neubaute auf dem GS 1169 (direkt auf der Baulinie) kdnnte im UG
ein Durchgang beriicksichtigt werden, durch welchen die Erschliessung auf das GS
1169 vorgenommen werden kénnte. Da wir dadurch jedoch bereits massiv an Bauvolu-
men verlieren wiirden, waren wir der Ansicht, dass kein Nachbargrundstiick zusatzlich
erschlossen werden musste, da wir dadurch noch mehr Flache verlieren (Verkehrsfla-
che). Wie breit ein solcher Durchgang sein musste, entzieht sich unseren Kenntnissen.
Wir gehen jedoch davon aus, dass eine Breite von rund 3m — 3.5m ausreichend sein
musste, da dies in der Erlduterungsskizze im Anhang der Bauordnung festgehalten wird.
Eine Vorort Besichtigung wiirde zudem zeigen, dass aus der Mitte des GS 1169 deutlich
bessere Sichtverhaltnisse existieren als zwischen den beiden GS 1170 und GS 1169.
,Halte- respektive Warteraum* wiirde es u.E. jedoch mit dieser Losung nicht geben.

e Eine weitere Méglichkeit wiirde bestehen, wenn gemass Baulinien- und Erschliessungs-
plan die Erschliessung direkt zwischen den GS 1170 und GS 1169 in Form einer Tiefga-
ragenzufahrt vorgenommen werden kénnte. ,Halte- respektive Warteraum® wirde es
u.E. jedoch mit dieser Lésung nicht geben. Es misste jedoch mit den beiden Eigentu-
mern der GS 1170 im Vorfeld definiert werden, welche Entschadigungen fur eine spatere
Erschliessung fallig wirden. Die Eigentimer des GS 1170 befinden sich aktuell jedoch
im Verkaufsprozess derer Liegenschaft, weshalb davon auszugehen ist, dass diese
nicht an einer Einigung interessiert sind, sofern die Gemeinde Oberé&geri hierzu nicht ein
definitives Urteil fallt.

o Eine Erschliessung kénnte auch méglich sein auf der Grundstiicksgrenze zwischen den
GS 1169 und GS 1168. Eine solche ware jedoch im Baulinien- und Erschliessungsplan
nicht vorgesehen und ob die erforderlichen Sichtweiten bei Ausfahrten eingehalten wer-
den kénnten, kdnnen wir aktuell nicht beurteilen. Geméss unserer Einschatzung sowie
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der Ruckmeldung seitens Herrn Hug, ist diese Option wahrscheinlich nicht umsetzbar,
da auch dort im Erschliessungs- und Baulinienplan kein Erschliessungspunkt einge-
zeichnet ist.

Wir wollen aus unserer Sicht verhindern, dass sich aufgrund friherer Erfahrungen in Zu-
sammenhang dieser Erschliessung ein ahnliches Desaster abzeichnet wie bereits in der
Vergangenheit.

U.E. ist durch die Gemeinde Oberéageri zu prifen, ob das GS 1169 allenfalls eine eigenstan-
dige und unabhéngige Erschliessung realisieren kann, da andere Méglichkeiten kaum rea-
lisierbar sind.

b. Artikel 13 Ziffer 6 der Bauordnung datiert vom 16. Mai 2024

In diesem Artikel wird umschrieben, dass der Bereich zwischen Strassenkante und Geb&u-
deeingang nach einem gestalterischen Gesamtkonzept der Gemeinde Oberégeri erstellt
wird.

Damit wir dieses durch die Gemeinde Oberégeri zu erstellende Gesamtkonzept beurteilen
kénnen, haben wir bei Herrn Hug die entsprechenden Unterlagen eingefordert. Gemaéss
Ruckmeldung seitens Herrn Hug liegen zu diesem Gesamtkonzept keinerlei Unterlagen vor.
Gleichzeitig wurden jedoch im Budget 2025 der Gemeinde Oberé&geri entsprechende Gelder
platziert, sodass dieses Gesamtkonzept bis zur Rechtskraft der Ortsplanungsrevision min-
destens im Entwurf vorliegen sollte.

Wir kénnen uns mit diesem Vorgehen nicht einverstanden erklaren, da uns aktuell nicht klar
ist, wie dieses Gesamtkonzept im Endeffekt aussehen soll respektive wie der Ablauf fur die
Erstellung dieses Gesamtkonzeptes aussehen wird. Werden z.B. die Eigentumer der Lie-
genschaften in der Kernzone Unteralosen miteinbezogen? Welche Kommissionen werden
dieses Gesamtkonzept beraten? Wie sehen allfalligen Finanzierungen in diesem Zusam-
menhang aus? Wie lange dauert die Erwirkung der Rechtskraft dieses Gesamtkonzeptes?
Diese Fragestellungen sind nicht abschliessend geklart und es gébe sicherlich noch diverse
weitergehende Fragen zu beantworten.

Wir sind uns bewusst, dass es sich hierbei wahrscheinlich lediglich um eine Breite von rund
einem Meter handeln wird, da langfristig mit einer breiteren Strasse und einem Trottoir ge-
rechnet wird (gemass rechtsguiltigem Baulinien- und Erschliessungsplan) und wir eine még-
liche Baute auf dem GS 1169 direkt auf die Baulinie bauen wollen.

Uns stellt sich zudem die Frage, weshalb diese unwesentliche Breite in einem durch die
Gemeinde Oberageri zu erarbeitendes Gesamtkonzept in der Bauordnung festgehalten
werden muss. Allenfalls wiirde es Sinn ergeben, wenn ein Gesamtkonzept lediglich auf ge-
wisse Parzellen der Kernzone Unteralosen anwendbar wéaren, wo ein solches auch Sinn
ergibt.



c. Erlduterungsskizze des Anhanges der Bauordnung datiert vom 16. Mai 2024

Wie bereits in den obigen Punkten umschrieben, gibt es u.E. diverser Klarungsbedarf in
Zusammenhang dieser vorhanden Erlauterungsskizze.

Die entsprechenden Fragestellungen hierzu wurden bereits oben umschrieben.
Wir bitten Sie in diesem Zusammenhang zu bestétigen, dass die durch uns festgehaltenen

Ruickschlisse (Strassenbreite 3m — 3.5m sowie dass keine Halte- respektive Warteraume
vorhanden sein missen) seitens der Gemeinde Oberéageri verbindlich sind.

*kk ok ok ok kkkkkkk*khd

Aufgrund der vorstehenden Ausfuhrungen bitten wir Sie, sehr geehrte Damen und Herren, die
vorliegende Einsprache und die gestelliten Antrage gut zu heissen oder entsprechende L6-
sungsansatze zu prasentieren.

Wir méchten an dieser Stelle festhalten, dass die Zusammenarbeit mit den Herren Klauz und
Hug fur die Beantwortung diverser Fragen unsererseits stehts sehr angenehm und |6sungsori-
entiert war.

Bei allfdlligen Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

T A KA\

Franziska Beuchat-Krahenbhl

Beilagen (erwéhnt)
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Alosenstrasse 2

6315 Oberageri

Morgarten, 02. Juli 2024

Einwendung gegen die 6ffentlich aufgelegte Bauordnung der Gemeinde

Oberigeri vom 27.05.2024
Betreffend Art. 5 / Wohn- und Arbeitszonen

Als Eigentiimerin der Grundstiicke Nr. 1383 und Nr. 1386 erheben wir fristgerecht Einwendung
gegen den Art. 5 der Bauordnung (BO) hinsichtlich der neuen Regelung tiber die Wohn- und
Arbeitszone (WA3).

Gemiss dem neuen Wortlaut sind in der Zone WA3 auf Strassenniveau keine Wohnnutzungen
zulissig und es miissen mindestens 20 % der anrechenbaren Geschossflache gewerblich genutzt
werden. Diese Regelung steht im Gegensatz zur alten Regelung gemass Art. 27 BO in Verbindung
mit Art. 32 BO (abweichende Bestimmung Hotel Morgarten). Im konkreten Fall wiirde die neue
Regelung nicht zu einer gewerblichen Mehrnutzung fithren, sondern zu einer unvorteilhaften
Umverteilung der gewerblichen Flachen. Derzeit besteht auf dem Grundstiick Nr. 1383 ein
Hotel- und Restaurantbetrieb. Dieser Hotel- und Restaurantbetrieb ist weiterhin eine wichtige
Einnahmequelle, bedarf jedoch in der heutigen Zeit teilweise einer Querfinanzierung. Daher ist
es von grosser Bedeutung, dass die Wohn- und Arbeitszone optimal genutzt werden kann.

Wir beantragen daher, die Formulierung des Art. 5 BO offener zu gestalten. Unser Vorschlag zur
Anderung lautet wie folgt:

1) Absatz 1 bleibt unverdndert.

2) Die Zone WA3 (Hotel Morgarten, Grundstiick Nr. 1386) ist fiir Wohnbauten und mdssig
storende Gewerbebetriebe bestimmt, insbesondere fiir Gastgewerbe und
Fremdenverkehr/Tourismus (Hotels, Gasthofe, Pensionen, Serviced Apartments, Cafés,
Bars etc.).

3) Mindestens 20 % der realisierbaren, anrechenbaren Geschossfliche sind gewerblich zu
nutzen.



Als uns von Seiten der Gemeinde die Zonenumlegung vorgeschlagen wurde, sind wir davon
ausgegangen, dass auch die neue Flache an der Sattelstrasse dieselben Grundlagen hat wie
unsere bestehende Zone. Dementsprechend wiirden wir es begriissen, wenn die bisherige
Regelung auch fiir die neue Zone WA3 in Morgarten Anwendung findet.

Schlusswort und Antrag

Zusammenfassend mochten wir betonen, dass die geplante Regelung fiir die Wohn- und
Arbeitszone WA3 nicht nur zu einer unvorteilhaften Umverteilung der gewerblichen Flachen
fithren wiirde, sondern auch die wirtschaftliche Basis unseres Hotel- und Restaurantbetriebs
erheblich beeintrachtigen konnte. Um eine sichere Grundlage fiir unser Betrieb zu schaffen, ist
es von entscheidender Bedeutung, flexible und praxisnahe Regelungen zu schaffen, die eine
optimale Nutzung der Flachen ermdglichen und eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung
féordern.

Wir beantragen daher:

1) Die Anderung des Art. 5 BO wie oben beschrieben.
2) Die Anwendung der bisherigen Regelung fiir die neue Zone WA3 in Morgarten, um eine
kontinuierliche und nachhaltige Nutzung der Flachen zu gewdhrleisten.

Bei allfalligen Fragen stehen wir gerne zu lhrer Verfiigung

Besten Dank und freundliche Griisse

e At — 7 Nitap .

Carlo Nussbaumer /.Chﬁly Nusgbaumer
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Morgarten, 30. Juni 2024

Einwendung gegen die offentlich aufgelegte Bauordnung der Gemeinde

Oberigeri vom 27.05.2024
Betreffend Art. 20b Abs. 4 / Zone fiir Camping (Ca)

Als Eigentiimerin des Campingparks Agerisee Morgarten (Campingplatzzone Teufi) erheben wir
fristgerecht Einwendung.

Mit der neuen Regelung iiber die Campingzone in Art. 20b Abs. 4 wird die Moglichkeit des dau-
ernden Verbleibens beschrankt. Seit Einfilhrung der Verordnung tiber die Nutzung und den Be-
trieb der Campingplatzzone Teufi, Morgarten vom 22. November 2004 besteht auf unserem
Campingpark laut der Verordnung nach Art. 1 Abs. 3 i.V.m. Art. 2 Abs. 1 die Moglichkeit, 78
ganzjahrig aufgestellte Einheiten zu betreiben. Diese Regelung eines ganzjahrigen Betriebs
wiirde durch die Einfiihrung des bezeichneten Art. 20b Abs. 4 der neuen Bauordnung unverhalt-
nismaéssig beschrankt.

Daraus resultiert auch eine Beschriankung der Méglichkeit seinen melderechtlichen Wohnsitz
auf einem Campingplatz zu begriinden. Dies widerspricht einerseits der Niederlassungsfreiheit
sowie den kantonalen Richtlinien iiber Aufenthalte bzw. Niederlassungen auf einem Camping-
platz. Laut der «Verordnung zum Einfiihrungsgesetz zum Bundesgesetz tiber die Harmonisierung
der Einwohnerregister und anderer amtlicher Personenregister (Verordnung zum EG RHG)» vom
3. Marz 2009 (Stand 1. April 2023) ist unter § 14 definiert, dass ein melderechtlicher Wohnsitz
auf einem Campingplatz begriindet werden kann, wenn es sich um einen offentlichen, ganzjdhrig
gedffneten Platz mit entsprechender Infrastruktur handelt.

Auszug Verordnung zum EG RHG
§ 14 Aufenthalt auf einem Campingplatz

Der melderechtliche Wohnsitz auf einem Campingplatz kann nur begriindet werden, wenn es
sich um einen dffentlichen, ganzjihrig gedffneten Platz handelt, der liber eine entsprechende
Infrastruktur verfiigt.

Wie erwihnt ist der Campingpark Agerisee Morgarten (Campingplatzzone Teufi) ganzjahrig ge-
6ffnet. Mit dem Ausbau des Campingparks im Jahr 2007 wurden alle Wohnwagen-Einheiten an
einem umfassenden Zu- und Abwassernetz sowie der Stromversorgung angeschlossen und



haben Zugang zu sanitiren Anlagen. Weiter ist unser Platz verbandsfrei und kennt keine Mit-
gliedserfordernis 0.4. und steht im Rahmen der Platzkapazitaten inkl. Vertragsgrundlage allen
Interessenten offen. Folglich sind die Erfordernisse nach § 14 Verordnung zum EG RHG fiir eine
mogliche Begriindung eines melderechtlichen Wohnsitzes gegeben.

Der Ausbau mit frostsicheren Wasserleitungen sowie von weiteren Infrastrukturen die den Be-
trieb sowohl im Sommer- wie auch Winterhalbjahr garantieren, stellte einen sehr grossen finan-
ziellen Aufwand dar. Diese ausserordentlich hohen Investitionen wurden jedoch mit dem Glau-
ben getitigt, dass der Campingpark Agerisee Morgarten fiir weitere Generationen mit dem uns
zugestandenem Recht eines Dauerbetriebs weitergefithrt werden kann. Mit einer Einschriankung
der Moglichkeit eines dauernden Verbleibens verliert unser Campingpark stark an Attraktivitat
und vermindert die Wirtschaftlichkeit in einer nicht absehbaren Héhe. Daher fiihlen wir uns
durch die angedachte Anderung dieser Praxis insoweit hintergangen, dass uns damit ein wichti-
ger Bestandteil unseres Familienbetriebs genommen wird.

Neben unserer wirtschaftlichen Einschrankung fiihrt dies unserer Meinung nach auch zu einer
Minderung der touristischen Attraktivitat der Gemeinde Oberédgeri und des gesamten Ageritals.
Bekannterweise sind Ganzjahresplitze fiir Wohnwagen sehr begrenzt und erfreuen sich grosser
Beliebtheit. Mit einer Beschrankung eines dauernden Verbleibs wiirde diese Exklusivitat des
Oberagerer Tourismus faktisch aufgelost. Im Gegensatz zu Durchgangs- oder reinen Saisonplat-
zen bediirfen Ganzjahresplatze mit grossziigigem Umschwung wie auch kleineren Anbauten
vielfach professioneller Handwerksdienste (z.B. Schreiner-/Zimmermannsarbeiten oder elektri-
sche / sanitire Installationen). Wenn méglich werden diese Arbeiten an regionale Unternehmen
vergeben und unterstiitzen so das lokale Gewerbe.

Obwohl das dauerhafte Wohnen in unserem Campingpark nur eine Ausnahme darstellt und den
touristischen Charakter nicht verdrangen soll, méchten wir auf dessen sozialpolitischen Nutzen
hinweisen: Das Leben auf einem Campingplatz bietet eine wichtige Moglichkeit fiir bezahlbaren
Wohnraum. Zum einen ist diese Wohnform ideal fiir Rentner, Alleinstehende oder kinderlose
Paare mit einem durchschnittlichen Einkommen oder einer geringen Rente. Zum anderen entlas-
tet sie die Nachfrage nach preisgiinstigen Familienwohnungen in Oberégeri. Dabei achten wir in
unserem eigenen Interesse sorgfiltig darauf, einen sauberen und ansprechenden Campingpark
zu erhalten, sodass sich der Platz nicht zu einem sog. «Trashpark» entwickelt.

Schluswort und Antrag

Die neue Bauordnung von Oberageri schrankt mit Art. 20b Abs. 4 BO den Ganzjahresbetrieb auf
dem Campingplatz Agerisee Morgarten erheblich ein. Dies widerspricht bestehenden Verord-
nungen, fithrt zu wirtschaftlichen Nachteilen und mindert die Attraktivitat unseres Camping-
parks.

Aus den oben beschriebenen Griinden beantragen wir als Eigentiimerin des Campingparks
Agerisee Morgarten daher die Streichung dieses Absatzes.

Besten Dank fiir [hre Miihe. Bei allfilligen Fragen stehen wir selbstverstandlich zu Ihrer Verfiigung.

Freundliche Griisse
/f/’;? ) s =4 ; é / :
év .u;//’, 7" Lo s "\-\. ' ” ? é/% (.)..-.
b

Carlo Nussbaumer Chafly Nusshdumer
NUCAMO AG NWUCAMO A
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Ortsplanungsrevision Richtplan: Einwendung zum geplanten Wanderweg beim ,,Dedli
ndrdlich der Liegenschaft Eggstrasse 31 (Ass. Nr. 1254a, GS Nr. 2004)

Sehr geehrte Damen und Herren
Im Rahmen der Mitsprache zur Ortsplanungsrevision hatte ich einen Antrag zur Wegfiihrung
eingereicht; leider gab es dazu keine konkrete Antwort oder kldrende Gespriche.

Im nun vorliegenden Richtplan 240528 ist der Weg entlang der aktuellen nordlichen
Grundstiickgrenze eingezeichnet.

Dazu folgende Einwiinde:

Die aktuelle Grenze konnte sich verdndern, falls das im Kaufvertrag vom 28.5.1999 mit der
Gemeinde vereinbarte Vorkaufsrecht fiir eine Grundstiickerweiterung geltend gemacht wiirde.

Eine mégliche oder erforderliche Renaturierung des dort ,.eingedolten” Baches hiitte einen
entscheidenden Einfluss auf die Wegfiihrung und Abgrenzung zur Liegenschaft.
Darum folgende Bedingungen:

1) Wo auch immer der Wegverlauf fithren wird, die Abgrenzung zur Liegenschaft muss
ausreichend gesichert sein gegen Zutritt, Abfall, Hundekot, etc. (bspw. mit einem Zaun).

2) Fiir den Unterhalt dieser Abgrenzung ist die Gemeinde zusténdig (nicht der
Grundeigentiimer).

3) Vor einer Planung und Realisierung des Wanderweges miissen Gespréche fiir eine
einvernehmliche Lésung mit dem Grundeigenttimer gefiihrt werden.

NB: Ein ,,altrechtlicher” Grundbucheintrag vom 23. Dez. 1895 fiir ein Fuss- und Fahrwegrecht
ist inzwischen rechtsgiiltig geldscht und damit so nicht mehr im Richtplan eingezeichnet.

Fiir Riickfragen vor Ort oder telefonisch stehe ich gerne zur Verfligung.

Eine Stellungnahme erwartend Verbleibe ich mi 95tem Dank und freundlichen Griissen,

Walter Haab
G @ 315 Oberigeri, Tel. 041 750 08 29, Email (G
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Zug, 3. Juli 2024

Einwendungen zur Ortsplanungsrevision Oberédgeri 2024

Sehr geehrte Damen und Herren

Pro Velo Zug hat die Unterlagen zur Ortsplanungsrevision Oberageri 2024 eingehend studiert und
bringt folgende Einwande vor:

1. Unterscheidung Alltags- und Freizeitnetz

Die Praxishilfe Velowegnetzplanung des ASTRA (2024) zeigt auf, wie Kantone und Gemeinden die
Velonetzplanung umsetzen kdnnen, mit dem Ziel, ein einheitliches Velonetz auf Stufe Planung und
Umsetzung zu erreichen. So wird angestrebt, das Velonetz in zwei Hauptnetze zu gliedern: Das
Alltagsnetz sowie das Freizeitnetz. In der Richtplankarte Oberageri haben wir sinngemass die Begriffe
“Mountainbikeroute”, sowie “kommunale/kantonale Radstrecke” gefunden.

Antrag: Pro Velo Zug beantragt, die Begriffe zu harmonisieren und im Richtplan von kommunalen
Velo-Freizeitrouten sowie dem kommunalen oder kantonalen Velo-Alltagsnetz zu schreiben.

2. Kantonales Alltags- und Freizeitnetz

Das Ubergeordnete Velo-Alltags und -Freizeitnetz wird derzeit beim Kanton Zug Uberarbeitet. Die in
der Richtplankarte Oberageri abgebildeten kantonalen Radstrecken sind in diesem Sinne veraltet und
unvollstandig. So fehlt zum Beispiel der im kantonalen Richtplan neu vorgesehene Abschnitt
Morgarten - Kantonsgrenze Schwyz (Alltagsnetz) entlang der Kantonsstrasse. Aus dem Freizeitnetz
fehlt zum Beispiel die Strecke von Morgarten entlang des siidlichen Endes des Agerisees nach
Unterageri.

Antrag: Pro Velo Zug beantragt, die im kantonalen Richtplanentwurf vorgesehenen Strecken des
Alltags- und Freizeitnetzes vollsténdig in die Richtplankarte Oberédgeri einzuarbeiten.
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3. Kommunale Routen fiir sportliche, schnelle Velofahrer

Die Richtplankarte Oberageri weist zwei Strecken aus, die als kommunale Routen fiir sportliche und
schnelle Velofahrer beschriftet sind. Es handelt sich dabei um die Kantonsstrassen entlang des
Agerisees und liber den Ratenpass. Zudem sind geméss Planungsbericht fiir diese Strecken seitens
der Gemeinde Oberageri keine spezifischen Infrastrukturangebote vorgesehen. Damit ertbrigt sich fur
Pro Velo Zug auch die Abbildung dieser “speziellen” Routenkategorie in der Richtplankarte, ausser die
Gemeinde Oberageri versteht darunter die in der Planungshilfe des ASTRA erwahnte Kategorie
“Velobahnen”, fir die jedoch ein entsprechender Qualitatsstandard einhergehen muss.

Pro Velo Zug sieht in den zwei erwahnten Strecken durchaus grosses Potential fir den Veloverkehr.
Immerhin handelt es sich bei Morgarten und Alosen um Dérfer mit je 700 bzw. ca. 1000 Einwohnern.
Die Distanzen sind mit 5 km bzw. 2 km recht kurz, auch wenn von Oberageri nach Alosen rund 200
Hohenmeter bewaltigt werden missen. In der heutigen Zeit ist dies mit der Verbreitung von E-Bikes
kein wirkliches Hindernis mehr. Jedoch stellt aus Sicht von Pro Velo Zug die fehlende Veloinfrastruktur
auf beiden Strecken durchaus ein Hindernis flr die regelmassige Nutzung des Velos im Alltag dar.
Nach unserer Ansicht sollte der Gemeinderat im Sinne dieser Argumente beim Kanton fur einen
Ausbau der Veloinfrastruktur weibeln. Um dies zu unterstitzen, sollten diese Strecken im kommunalen
Alltagsnetz auf der Richtplankarte Oberageri verortet werden.

Antrag: Die kommunalen Strecken flir sportliche, schnelle Velofahrer sind aus der Richtplankarte
Oberégeri zu streichen. Stattdessen soll die Strecke entlang des Agerisees (Hauptstrasse/
Morgartenstrasse) wie auch die Strecke von Oberégeri nach Alosen (Ratenstrasse) als kommunale
Strecke des Alltagsnetzes in der Richtplankarte verortet werden. Zudem ist an geeigneter Stelle
festzuhalten, dass sich der Gemeinderat Oberégeri beim Kanton fiir einen Ausbau der
Veloinfrastruktur auf diesen Strecken stark machen soll.

4. Zusatzliche Strecken fiir das Freizeitnetz

Wie in Einwendung Nr. 2 erwahnt, sind viele der Strecken aus dem geplanten kantonalen Freizeitnetz
nicht auf der Richtplankarte Oberageri abgebildet. Des Weiteren erachtet Pro Velo die Aufnahme
folgender Strecken in das kommunale Freizeitnetz als sinnvoll, da diese beliebte Freizeitziele
erschliessen und auch von Pro Velo Mitgliedern oft selbst befahren werden. Sie sind als Ergénzung
zum Freizeitnetz im kantonalen Richtplanentwurf zu sehen.

Die Strecken kénnen unter folgendem Link auf einer Karte abgebildet betrachtet werden: https://
umap.openstreetmap.fr/de/map/revision_richtplanung_oberageri 2024 _velonetz_ 1089428

Antrag: Pro Velo Zug beantragt die Aufnahme folgender Strecken in das kommunale Freizeitnetz:

Nr. Strecke

4.1 Gutsch/Ratenstrasse - Breitreid - Raten

4.2 Breitried - Herrenwald - Lochwald - Langenegg

4.3 Gutsch/Ratenstrasse - Pt. 889 - Pt. 961

4.4 Steinstoss Pt. 924 - Bubrugg

4.5 Siedlung Pt. 1013 - Suterswald Pt. 1005 (Netzllcke)
4.6 Verbindung zum Morgartengaden

4.7 Waldschlag Pt. 998 - Raten

4.8 Raten - Abschwandi - Gottschalkenberg

Pro Velo Zug - Einwendungen Ortsplanungsrevision Oberageri 2024 Seite 2 von 4



4.9 Alosen - Gireggwald Pt. 1043 - Pt. 1103 Raten
410 Naasstrasse - Forbach - Sattelstrasse

4.11 Schornenrainstrasse - Rossallmig

412 Naas - Bergmatt

4.13 Morgartenberg - Teufiwald - Sidlig

5. Zusatzliche Strecken fiir das Alltagsnetz

Pro Velo Zug begrusst die in der Richtplankarte Oberageri abgebildeten kommunalen Velostrecken.
Insbesondere auch, dass die Licke beim Hafen in Oberageri geschlossen werden soll. Des Weiteren
hat Pro Velo Zug folgende Strecken mit Potenzial sowie Netzllicken identifiziert. Strassen mit
(privatrechtlichen) allgemeinen Fahrverboten, die auch fiir Velos gelten, betrachten wir ebenso als
Netzliicken. Die aufgelisteten Strecken tragen aus Sicht von Pro Velo Zug zu einem direkten und
sicheren Velo-Alltagsnetz bei. Nr. 5.7 ist so zu verstehen, dass diese Verbindung z.B. im Rahmen
eines Projekts mit Fussgangerbricke Uber die Ratenstrasse in Betracht gezogen werden sollte.

Die Strecken kénnen unter folgendem Link auf einer Karte abgebildet betrachtet werden: https://
umap.openstreetmap.fr/de/map/revision_richtplanung_oberageri_2024_velonetz_1089428

Antrag: Pro Velo Zug beantragt, die bezeichneten Strecken in die Richtplankarte aufzunehmen. Es ist
in geeigneter Form festzuhalten, dass der Gemeinderat bestrebt ist, ein éffentliches Fahrwegrecht fiir
Velos zu erwirken, wo (privatrechtliche) allgemeine Fahrverbote tangiert sind.

Nr. Strecke

5.1 Morgarten - Naas

5.2 Ratenstrasse - Schwandstrasse, Alosen

5.3 Eggstrasse - Oberhaltenbuel

54 Schneitstrasse - Fichtenstrasse - Grubenstrasse- Gubelweg
55 Grubenstrasse - Grundweg (Netzllcke)

5.6 Bachweg - Im Musli (Netzllcke)

5.7 Im Musli - Gutsch (Netzllicke)

5.8 Rothusweg - Morgartenstrasse (Netzliicke)

5.9 Rothusweg - Kalchrainstrasse (Netzllicke)

5.10 Im Eichli - Im Grod (Netzllicke)

5.1 Terrassenweg - Alisbachweg (Netzllicke)

5.12 Morgartenstrasse - Ratenstrasse - Alosen (Kantonsstrasse)
5.13 Lutisbachweg - Schneitstrasse (Netzllicke)

5.14 Hagliweg - Haglistrasse

5.15 Mittenageri - Morgarten (Kantonsstrasse)
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6. Uberarbeitete Bauordnung

Pro Velo Zug begriisst die Erganzung der Bauordnung mit Art. 45 Abs. 1ff zur Anzahl und Lage der
Veloabstellplatze. Hingegen bemangeln wir, dass gemass Art. 49 zur Ersatzabgabe von CHF 8000
(pro PP) verpflichtet ist, wer der Pflicht zur Erstellung von Abstellplatzen nicht nachkommt, selbst
wenn der Gemeinderat ihn von dieser ganz oder teilweise befreit hat. Pro Velo Zug findet, dass
zumindest der Bau von verkehrsarmen Siedlungen nicht finanziell bestraft werden sollte. Bedingung
ist natlrlich, dass die Bewohner ihre Fahrzeuge nicht trotzdem (evtl. sogar unentgeltlich) auf
offentlichem Grund parkieren.

Antrag: In diesem Sinne beantragt Pro Velo Zug eine Ergdnzung von Art. 49, die es dem
Gemeinderat erlaubt, die Ersatzabgabe ganz oder teilweise zu erlassen.

Pro Velo Zug dankt fur die Prifung und Bericksichtigung der Einwendungen und steht fir Fragen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Freundliche Griisse

e AT ——

Victor Zoller Urs Ehrensperger
Co-Prasident Co-Prasident
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ADVOKATUR / NOTARIAT

Einschreiben Lﬁ‘q EINWOHNERGEMEINDE
Gemeinderat Oberageri 5y OBERAGERI
Alosenstrasse 2 N .

6315 Oberageri b Juli 2024

Zug, 03. Juli 2024
B2004778 RH/LG

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéate

Namens und im Auftrag von

1. Frau Hanna Elisabeth Kronauer, (S} D 3702 Zollikon
2. Frau Marianne Ruth Tobler, (5405 Winterthur

reiche ich lhnen innert der &ffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevision eine
EINWENDUNG
ein und stelle zum Zonenplan und zum Richtplan folgende Antrage:
A. Zum Zonenplan

1. Auf die Umzonung des Gebietes Trittlibach von der
Seeuferschutzzone in die Schutzzone des 6ffentlichen

. . . CH-6300 Zu
Interesses Freihaltung ist zu verzichten. ¢
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B. Zum Richtplan

2. Die Eintragungen Fussweg, Schréglift und Erschliessungs-
strasse Uber GS 53, GB Oberageri, sind im Richtplan
ersatzlos zu streichen.

3. Die Eintragung "Seeufersteg (Verbindungs- und Erlebnisweg)" im Richtplan ist
ersatzlos zu streichen.

BEGRUNDUNG

FORMELLES
Der Unterzeichnete ist bevollméachtigt.
BO: Volimacht Beilage 1

Die Einwenderinnen sind Eigentimerinnen der beiden Grundstucke GS 53 im Gebiet
Trittlibach / Hasenloh sowie GS 39, GB Oberageri an der Hauptstrasse. Sie sind von der
Ortsplanungsrevision, insbesondere der Zonenplanung und dem Richtplan Verkehr direkt
betroffen und damit sowohl zur Einwendung, wie auch zu alifdlligen spateren
Rechtsmittelverfahren legitimiert.

BO: Im Bestreitungsfall vorbehalten

Die Einwendungen erfolgen wahrend der 6ffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevision und
damit fristgerecht.

BO: Poststempel

MATERIELLES
Vorbemerkungen

Die Einwenderinnen haben ihre Anliegen, wonach keine &ffentlichen Infrastrukturanlagen
(Fussweg, Schraglift und Erschliessungsstrasse) im Gebiet Trittlibach im Richtplan
aufzunehmen sind, bereits im Mitwirkungsverfahren geltend gemacht. Es kann im
Wesentlichen auf die entsprechende Korrespondenz verwiesen werden.
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Neu ist, dass der ostliche Teil der Parzelle GS 53, welcher bisher der Landwirtschaftszone
mit einer Uberlagernden Seeuferschutzzone zugewiesen war, in eine Zone des offentlichen
Interesses Freihaltung umgezont werden soll. Die Grundeigentimerinnen lehnen auch
dieses Umzonungsbegehren ab.

Zonenplanrevision

Der Gemeinderat beantragt, einen Teil von GS 53 im Osten der Parzelle der Zone OIF
zuzuweisen. Dieser Bereich befindet sich gemass geltendem Zonenplan in der
Landwirtschaftszone. Das Gebiet ist mit einer Seeuferschutzzone (berlagert.

Mit Mail vom 23. Mai 2024 wurden die Eigentiimerinnen von der Gemeinde dartber orientiert,
dass der Gemeinderat beabsichtige, im Rahmen der Ortsplanungsrevision im Gebiet
Trittlibach / Hasenloh die bestehende, kantonale Seeuferschutzzone durch eine Zone flr
Freihaltung OIF abzulésen. Der Gemeinderat begriindet diesen Antrag damit, dass im
fraglichen Gebiet kein offenes Gewéasser bestehe.

Gemass Art. 18 neue Bauordnung dirfen in der Zone des o&ffentlichen Interesses fur
Freihaltung nur Wege, Sitzbénke und dergleichen erstellt werden, welche mit dem Charakter
der Zone vereinbar sind. Demgegeniber durfen in der Landwirtschaftszone grundsatzlich
keinerlei Bauten und Anlagen erstellt werden, welche nicht fur die Landwirtschaft selber
erforderlich sind. Im Richtplan Verkehr ist vorgesehen, im besagten Gebiet — und damit
teilweise Uber das GS 53 — einen offentlichen Fussweg als Verbindung zwischen
Mitteldorfstrasse und Schneitstrasse zu realisieren. Die Grundeigentumerinnen lehnen einen
solchen &ffentlichen Fussweg Uber ihr Grundstick ab (vgl. nachfolgende Ausfiihrungen).
Nach Dafirhalten der Grundeigentiimerinnen konnte ein solcher Fussweg in der heute
geltenden Zone nicht realisiert werden. Die Umzonung dient mitunter dafur, die
zonenmdssige Grundlage fir die spatere Realisierung des Fussweges, eventuell auch des
Schragliftes zu schaffen. Konsequenterweise lehnen die Grundeigentimerinnen daher diese
Umzonung ab.

Wie dem kantonalen Vorprifungsbericht zu entnehmen ist, lehnt der Kanton die vom
Gemeinderat beantragte Umzonung in eine Zone OIF im Bereich der Seeuferschutzzone ab.
Offenbar hat der Gemeinderat bislang nicht dargelegt, wie die bisherigen Schutzziele in
diesem Gebiet erreicht werden kénnen. Im Rahmen der Vorprifung wird daher in Bezug auf
dieses Umzonungsbegehren zu Recht ein Vorbehalt angebracht.
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Richtplan

Im offentlich aufgelegten Richtplan sind verschiedene Eintragungen, teilweise als
Zwischenergebnis, teilweise als Richtplaninhalt enthalten. Namentlich folgende Eintragungen
sind ersatzlos zu streichen:

- Erschliessungsstrasse Mitteldorfstrasse / Schneitstrasse tber GS 53 und GS 52
(Richtplaneintragung A2)

- Schraglift uber GS 53 und 52 (Richtplan F2)

- Fusswegverbindung zwischen Mitteldorfstrasse und Schneitstrasse

- Seeufersteg (Verbindungs- und Erlebnisweg)

Seeufersteg

Im Richtplan ist entlang verschiedener Seegrundstiicke ein Seeufersteg als Verbindungs-
und Erlebnisweg eingetragen. Die Linienfihrung ist unter anderem direkt vor dem GS 39 der
Einwenderinnen vorgesehen.

Im Planungsbericht wird der Seeufersteg wie folgt begrindet:

"Teil des kommunalen Wegnetzes ist auch der Verbindungs- und Erlebnisweg. Er bildet eine
Spaziermoglichkeit am See sowie auf halber Hohe der Gemeinde eine quer dazu laufende
Verbindung. Dabei handelt es sich nicht um einen Themenpfad, sondern lediglich um eine
Spazierméglichkeit zum Erleben der Natur teilweise mit Aussicht. Ein Grossteil des Weges
ist bereits bestehend." Eine eigentliche Begriindung und Klarstellung, dass der Seeurfersteg
im Wasser und vor privaten Grundstiicken realisiert werden soll, geht aus dem
Planungsbericht nicht mit geniigender Deutlichkeit hervor. Es ist aus dem Planungsbericht
nicht mit der notigen Deutlichkeit erkennbar, dass es sich beim genannten "Verbindungs- und
Erholungsweg" letztlich um eine riesige Steganlage im See handeln soll.

Der Seeufersteg ist als Projekt abzulehnen und damit bereits auf Stand Richtplanung
ersatzlos zu streichen. Der Seeufersteg ist zwischenzeitlich als 4. Etappe des
Gesamtprojektes eingetragen und es kommt diesem damit keine Prioritat zu. Es fehlt wohl
auch am offentlichen Interesse. Uberhaupt steht die Realisierung einer solchen Anlage im
Widerspruch zum Anliegen des Ufer- und Landschaftsschutzes. Die Realisierung wirde
einen massiven Eingriff in die Natur, den Lebensraum einer Vielzahl von Tieren und der
Landschaft bedeuten. Verbleibt der Seeufersteg im gemeindlichen Richtplan, ist der
Gemeinderat als Exekutive verpflichtet, die behoérdenverbindliche Festsetzung
weiterzuverfolgen. Mit dem Verzicht auf den Seesteg im Richtplan kénnten spatere, heftige
Auseinandersetzungen politischer und rechtlicher Art schon heute abschliessend verhindert
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werden. Schiliesslich rechtfertigen sich die hohen Realisierungs- und Unterhaltskosten im
Verhaltnis zum Nutzen wohl kaum.

Fussweg "Trittlibach"

Im Richtplan ist ab der Mitteldorfstrasse Uber GS 52 und GS 53 (Einwenderinnen) zur
Schneitstrasse ein offentlicher Fussweg eingetragen. Im Gegensatz zur Sammelstrasse und
zum Schraglift ist der Fussweg nicht nur als Zwischenergebnis, sondern als Richtplaninhalt
definiert (F2).

Der Gemeinderat begrindet den Fussweg damit, dass mit direkten Fusswegverbindungen
der Zugang der Bewohner ausserhalb des Einzugsgebietes der bestehenden
Busshaltestellen zum offentliche Verkehr erleichtert wird. Die Lage des Fussweges wird auf
der Stufe Richtplan zwar nicht im Detail definiert. Tatsache aber ist, dass der Fussweg aller
Voraussicht nach auch Gber GS 53 der Einwenderinnen gefuhrt wird. Je nach Lage des
Fussweges kann dies zu erheblichen negativen Einwirkungen auf den Bestand der
Liegenschaft der Einwenderinnen haben. Es ist zu befiirchten, dass die bestehenden Wege
auf dem Grundstiick als Abkirzungen missbraucht werden. Es ist mit Abfall und Unordnung
in einer intakten Landschaft zu rechnen und es muss schliesslich auch mit Vandalismus an
Gebauden gerechnet werden, da das Ferienhaus nicht dauerhaft bewohnt und damit nicht
bewacht ist. Ob der Weg durch einen Zaun von der Liegenschaft abgetrennt werden kann,
ist unklar, da Zaunanlagen in der Landwirtschaftszone kaum bewilligungsféhig sind und eine
Abzaunung des Waldes sogar verboten ist. Fur einen 6ffentlichen Fussweg fehlt auch das
entsprechende Wegrecht. Und dieses kann nur enteignet werden, wenn ein o6ffentliches
Interesse ausgewiesen ist, welches die privaten Interessen (berwiegt. Wie im
Mitwirkungsverfahren schon beanstandet, wurde ein Bedlrfnis und damit das offentliche
Interesse am besagten Fussweg bislang noch gar nicht ausreichend geprft. Ein solches
Bediirfnis besteht denn auch nicht. Die neue Ortsbusverbindung erschliesst das Gebiet
Trittlibach / Hasenloh Gber die Mitteidorfstrasse und die Schneitstrasse in genligender Weise.
Zudem nutzen Bewohner von Hanggebieten heute sehr oft e-Bikes und e-Trottinett, mit
welchen sehr einfach und muhelos die Steigungen tberwunden werden kénnen. Ein direkter
Fussweg ware zu steil und wird woh! kaum von Fussgangern als direkte Verbindung genutzt.
Es kommt hinzu, dass der Weg von oben her nicht das Quartier Hasenloh mit dem Dorf,
sondern mit der Hauptstrasse verbindet; eine Anbindung also, die fur Fussgénger weder
attraktiv noch von Nutzen wére.

Schliesslich gilt es zu beachten, dass das Gebiet auch als Weideland fur Schafe genutzt wird.
Wahrend der Weidezeit werden vom Schafhiter (und Eigentimer der Schafe) jeweils
Abschnitte abgezaunt, damit die Schafe das Gebiet nach und nach abfressen und diingen.
Mit einem Fussweg wirde diese Nutzung massiv eingeschréankt, indem Weideland verloren
ginge und Abfall die Tiere gefédhrden wiirde.
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Mangels Bedirfnis, mangels Wegrecht und unter Berlcksichtigung der privaten Interessen,
welche die offentlichen Interessen Uberwiegen, ist vom Fussweg abzusehen und
dementsprechend die Eintragung im Richtplan zu streichen.

Schraglift

Im Richtplan ist ab der Mitteldorfstrasse tiber GS 52 und GS 53 (Einwenderinnen) zur
Schneitstrasse ein Schréaglift eingetragen. Dieses Projekt ist als "Zwischenergebnis”
vorgesehen.

Der Gemeinderat begriindet diesen Eintrag ebenfalls damit, dass den Bewohnern ausserhalb
des Einzugsgebietes der Bushaltestellen der Zugang zum o&ffentlichen Verkehr erleichtert
werden soll.

Was zum Fussweg gesagt wird (Ziff. 3.3 vorstehend) gilt auch fur den Schraglift. Namentlich
fehlt es am Bedurfnis. Der Schraglift wirde eine intakte natirliche Landschaft massiv
beeintrachtigten. Hinzu kommt, dass das Projekt nicht im Einklang mit der Nutzungsplanung
steht. Weder in der Landwirtschaftszone, noch in der vom Gemeinderat beantragten Zone
offentliches Interesse Freihaltung ware der Bau eines Schrégliftes zuldssig.

Wie erwahnt, ist geméass gleichem Richtplan vorgesehen, einen Ortsbus einzuflhren. An
genau denjenigen Stellen, welche mit einem Schraglift verbunden sind, sind Bushaltestelien
fur diesen Ortsbus vorgesehen. Mithin wiirde mit dem Schraglift ein Transportangebot ohne
Not geschaffen, das in gleicher Weise mit dem Ortsbusnetz bereits besteht. Wo der Ortsbus
bestehende Strassen nutzen kann, mussten fur einen Schraglift massive Eingriffe in die
Landschaft vorgenommen werden.

Neue Sammelstrasse

Gemass Richtplan ist eine neue Sammelstrasse beziehungsweise Strassenverbindung ab
der Hauptstrasse/Mitteldorfstrasse tber GS 52 und 53 als Verbindung zur Schneitstrasse
geplant.

Der Zonenplan sieht richtigerweise vor, dass die Parzelle GS 52 und neu zusatzlich der
sudliche Teil der Parzelle GS 53 nicht fir die Besiedelung vorgesehen und demzufolge der
Landwirtschaftszone zugeteilt sind. Trotzdem und in Widerspruch zum Zonenplan ist im
Richtplan durch genau dieses Gebiet eine neue Sammelstrasse vorgesehen. Sowohl im
Richtplan, wie auch im Planungsbericht ist zwar vermerkt, dass diese Strasse erst im
Zusammenhang mit Neueinzonungen in diesem Gebiet realisiert werden kann. Die
Richtplaneintragung steht trotzdem in einem massiven Widerspruch zum Zonenplan, in
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welchem dieses Gebiet nach wie vor, neu sogar auf GS 53 erweitert, der Landwitschaftszone
zugewiesen ist. Der Bau von neuen Strassen durch Landwirtschaftsgebiet ist von vornherein
nicht moglich, da eine solche Strasse die wertvolle Landwirtschaftsflache zerschneiden
wirde. Die Richtplaneintragung widerspricht dem Zonenplan auch dort, wo GS 53 der
Bauzone zugewiesen ist. Im Richtplan Siedlung ist zu lesen, dass dieses Quartier zum
"Wohnen am Hang" und damit zu einem Gebiet gehért, welches durch landschatftliche
Flachen, Bachtobel und pragende Topografien, umrahmt sein soll. Ein grosses, auffalliges
und aufwendiges Strassenprojekt steht den beschriebenen Qualitaten beim "Wohnen am
Hang" diametral entgegen und passt nicht in diese Landschaft. Es kommt hinzu, dass eine
Sammelstrasse aufgrund der Topografie die Héhe mit mindestens 2-3 grossen
Serpentinenkurven Uberwinden musste, was einen Uberméassigen Landbedarf voraussetzt.
Ein Vorhaben also, das allen raumplanerischen Anliegen und Zielen entgegensteht, selbst
wenn an diesem Ort dereinst einmal Einzonungen erfolgen sollten.

Es fehlt am 6ffentlichen Interesse. Es wurde bislang auch nicht gepriift, ob die bestehende
Schneitstrasse fiir den kiinftig zu erwartenden Verkehr tatsachlich nicht genugt. Immerhin
konnte das — in den nachsten 15 Jahren mit Sicherheit in der Landwirtschaftszone
verbleiende GS 52 — bei einer spateren Einzonung auch durch eine Stichstrasse ab der
Mitteldorfstrasse erschlossen werden; eine Durchgangsstrasse ist hierfur nicht erforderlich.

Aus all diesen Griinden, vor allem aber deshalb, weil das fur den Strassenbau benétigte Land
wahrend des nachsten Planungshorizontes von 15 Jahren zur Landwirtschaftszone gehoren
wird und der Richtplan mit einem Zeithorizont von 10 Jahren bei Bedarf im Zuge der nachsten
Zonenplanrevision angepasst werden kann, ist die Eintragung einer neuen Sammel- und
Verbindungsstrasse im Richtplan weder korrekt noch nétig. Auf den Eintrag der
beschriebenen Strasse ist antragsgemaéss zu verzichten.

Namens und im Auftrag der Einwenderinnen ersuche ich Sie um Prufung und Gutheissung der
eingangs gestellten Antrage und um entsprechende Anpassung des Zonenplanes und des
Richtplanes.

F, dliche Grisse

=~ &

RA Rainer |ager

Im Doppel
Beilage erwdhnt
Kopie z.K. Klientschaft



VOLLMACHT + AUFTRAG

Fiir anwaltliche + notarielle Dienstleistungen

Auftrag- und Vollmachtgeber
Hanna Elisabeth Kronauer

8702 Zollikon

Beauftragte und Bevollméchtigte

Rainer Hager, Rechtsanwalt und Notar, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug, und

Mathias Wetzel, Rechtsanwalt und Notar, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug und

Sonja Moos, Rechtsanwéltin und Notarin, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug und
Gioia Vokinger, MLaw, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug

Gegenstand der Vollmacht und des Auftrages

Ortsplanungsrevision Oberageri
Gesuch um Umzonung Teil GS 53 und Stellungnahme zur Raumentwicklungsstrategie

Die Beauftragten erhalten vom Auftraggeber folgende Befugnisse zu allen Rechtshandiungen eines Generalbevoll-
machtigten mit dem Recht, Stellvertreter zu ernennen:

1. Aussergerichtliche Vertretung, Vertretung vor allen Gerichten, Verwaltungsbehtrden und Schiedsgerichten,
Abschluss von Gerichtsvereinbarungen und Schiedsvertrigen, Ergreifung von Rechtsmitteln, Abgabe von
Abstandserklarungen, Abschluss von Vergleichen, Vollzug von Urteilen und abgeschlossenen Vergleichen,
Empfangnahme und Herausgabe von Wertschriften, Zahlungen und anderen Streitgegensténden, Anhebung
und Durchfiihrung von Schuldbetreibungen, einschliesslich Stellung des Konkursbegehrens, Vertretung in
Erbschaftssachen und bei 6ffentlichen Beurkundungen und Grundbuchgeschaften, Vertretung in Strafsachen,
insbesondere Stellung und Riickzug von Strafklagen und Strafantragen und tberhaupt fir alle Handlungen,
welche sie zur Wahrung der Interessen des Auftraggebers als geboten erachten, selbst wenn das Gericht
hiefur eine Spezialvollmacht verlangt.

2. Bei Mandaten, in welchen fiir die sorgféltige Interessenvertretung das Einholen von miindlichen und
schriftlichen Auskiinften bei Personen, welche einem Berufsgeheimnis unterliegen, erforderlich ist, entbindet
der Auftraggeber die Auskunftsperson den Beauftragten gegentber in dem von der Vollmacht umfassten
Umfange vom entsprechenden Berufsgeheimnis.

3. Zwingende gesetzliche Bestimmungen vorbehalten, erlischt diese Vollmacht nicht mit dem Ableben, der
Verschollenerklarung, dem Verlust der Handlungsféhigkeit oder dem Konkurs des Auftraggebers.

4, Auf das vorliegende Vertragsverhaltnis ist ausschliesslich Schweizer Recht, insbesondere Art. 394 ff. OR
anwendbar. Ausschliesslicher Gerichtsstand ist Zug. Der Auftraggeber entbindet die Beauftragten im
Zusammenhang mit Auseinandersetzungen um das vorliegende Vertragsverh&ltnis vom Berufsgeheimnis als
Rechtsanwalt und Notar.

Auftrag- und Vollmachtgeber

Zolikon, den_2%s 2. L P22 / %/Mmﬂf

Hanna Elisabeth Kronauer

Bitte auf beiden Seiten unterzelchnen




VOLLMACHT + AUFTRAG

Fiir anwaltliche + notarielle Dienstleistungen

Auftrag- und Vollmachtgeber
Marianne Ruth Tobler

1]
8405 Winterthur

Beauftragte und Bevolim#chtigte

Rainer Hager, Rechtsanwalt und Notar, Dammstrasse 19, CH-6300 2Zug, und
Mathias Wetzel, Rechtsanwalt und Notar, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug und
Sonja Moos, Rechtsanwéltin und Notarin, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug und

Gioia Vokinger, MLaw, Dammstrasse 19, CH-6300 Zug

Gegenstand der Volimacht und des Auftrages

Ortsplanungsrevision Oberageri
Gesuch um Umzonung Teil GS 53 und Stellungnahme zur Raumentwicklungsstrategie

Die Beaufragten erhalten vom Auftraggeber folgende Befugnisse zu allen Rechtshandlungen eines
Generalbevollmé&chtigten mit dem Recht, Stellvertreter zu ernennen:

1. Aussergerichtliche Vertretung, Vertretung vor allen Gerichten, Verwaltungsbehtrden und Schiedsgerichten,
Abschluss von Gerichtsvereinbarungen und Schiedsvertragen, Ergreifung von Rechtsmitteln, Abgabe von
Abstandserkldrungen, Abschluss von Vergleichen, Vollzug von Urtsilen und abgeschlossenen Vergleichen,
Empfangnahme und Herausgabe von Wertschriften, Zahlungen und anderen Streitgegenstanden, Anhebung
und Durchfahrung von Schuldbetreibungen, einschliesslich Stellung des Konkursbegehrens, Vertretung in
Erbschaftssachen und bei o6ffentlichen Beurkundungen und Grundbuchgeschaften, Vertretung in
Strafsachen, insbesondere Stellung und Riickzug von Strafklagen und Strafantragen und Uberhaupt fur alle
Handlungen, welche sie zur Wahrung der Interessen des Auftraggebers als geboten erachten, selbst wenn
das Gericht hiefiir eine Spezialvollmacht verlangt.

2. Bei Mandaten, in welchen fr die sorgféltige Interessenvertretung das Einholen von mandlichen und
schriftlichen Auskanften bei Personen, welche einem Berufsgeheimnis unterliegen, erforderlich ist, entbindet
der Auftraggeber die Auskunftsperson den Beauftragten gegentiber in dem von der Volimacht umfassten
Umfange vom entsprechenden Berufsgeheimnis,

3. Zwingende gesefzliche Bestimmungen vorbehalten, erlischt diese Vollmacht nicht mit dem Ableben, der
Verschollenerkldrung, dem Verlust der Handlungsfahigkeit oder dem Konkurs des Auftraggebers.

4. Auf das vorliegende Vertragsverhaltnis ist ausschliesslich Schweizer Recht, insbesondere Art. 394 ff. OR
anwendbar. Ausschliesslicher Gerichtsstand Ist Zug. Der Aufiraggeber entbindet die Beauftragten im
Zusammenhang mit Auseinandersetzungen um das vorliegende Vertragsverhaltnis vom Berufsgeheimnis
als Rechtsanwalt und Notar.

Auftrag- und Vollimachtgeber

Winterthur, den ZZI ? Z 2 /4, ,;/‘:é;}-\

Marianne Ruth Tobler

Bitte auf belden Seiten unterzeichnen



s )
[#2] EINWOHNERGEMEINDE
> OBERAGER!

Aron Schelbert .
Esther Schelbert -5 Juli 2024

6314 Unterageri

Gemeinderat Oberageri
Alosenstrasse 2
6315 Oberageri

Unterégeri, 4. Juli 2024

Einwendung Richtplan A2 neue Sammelstrasse Trittlibachweg Garbi — Erliberg

Sehr geehrte Gemeindeprasident
Sehr geehrte Gemeinderitin, sehr geehrte Gemeinderdte

Besten Dank fiir Ihre Informationen und die Auflage zum Richtplan der Gemeinde Ober&geri.

Gemiss dem neuen Richtplan soll eine neue Sammelstrasse Trittlibachweg das Gebiet Erliberg neu
erschliessen. Wir erheben aus den folgenden Griinden Einwendung gegen die Aufnahme der neuen
Sammelstrasse in den Richtplan:

Sammelstrasse an exklusivster Lage / Landschaftliche Einbettung nicht gegeben

Die neue Sammelstrasse fihrt durch eine der exklusivsten Lagen der Gemeinde Oberégeri, GS 53
Trittlibach/Hasenloh. Die Sammelstrasse hat den erhéhten Anforderungen an die Gestaltung zu
geniigen. Durch die Sammelstrasse wird diese exklusivste Lage entwertet und das Dorfbild durch eine
weitere Strasse zerschnitten.

Alternative kiirzere Erschliessung moglich Uber Knoten Lutisbach

Aktuell wird die Uberbauung Lustisbach inklusive einer grossziigigen Erschliessungsstrasse unterhalb
und leicht westlich des Gebietes Erliberg erstellt. Diese neue Erschliessungsstrasse hatte um rund 150
Meter weitergefiihrt und mit der bestehende Schneitstrasse verbunden werden kdnnen. Es hatten
nur rund 10 Meter Héhenunterschied tberwunden werden mussen.

Die im Richtplan neu gebaute Sammelstrasse wiirde rund 550 Meter lang werden. Mit der
Sammelstrasse missten rund 45 Hohenmeter tiberwunden werden. Dies bedeutet, dass eine 4 mal
lingere Strasse in steilem Geldnde gebaut werden miisste. Die Kosten wéren ein vielfaches héher als
die Verldngerung des Lutisbachweges.

Bau in Gefahrenzone 2 und 3 und im Anrissbereich Hangmuren
Die neue Sammelstrasse miisse in der Gefahrenzone 2 und 3 gebaut werden. Zudem ist der
Baubereich in der Gefahrenhinweiskarte Rutschungen als Hangmuren Anrissbereich und



Auslaufbereich Hangmuren verzeichnet. Fiir den Bau und zum Schutz der darunterliegenden Bauten
missten aufwendige Sicherungsmassnahmen getroffen werden.

Querung geplanter Schraglift Agerisee/Trittlibach

Damit keine Schnittstellen oder Querungen mit den geplanten Schraglift entstehen, muss der
Schraglift unterirdisch gebaut werden. Damit kénnen gleichzeitig die erhéhten Anforderungen an die
Gestaltung an dieser exklusiven Lage im Dorf Oberégeri erfiillt werden.

Fihrung durch neue Freihaltezone
Die neue Sammelstrasse miisste durch die alte Seeuferschutzzone und die neue Freihaltezone

geflihrt werden.

Knoten Schneitstrasse/Mitteldorfstrasse
Der bestehende Knoten Schneitstrasse kénnte mit wenig Landerwerb im westlichen Bereich auf der

GS 78 ausgebaut und die Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer verbessert werden.

Qualitat Erschliessung / Entwisserung / Entsiegelung
Mit den bestehenden Landreserven und nicht bebauten Flachen sollte haushalterisch umgegangen

werden. Durch die neue Sammelstrasse wird Boden versiegelt und eine neue Rutschungsgefahr
geschaffen, zudem wiirde wertvolles Kultur- oder zukiinftiges Bauland an exklusivster Lagen im Dorf

Oberdgeri unndtig verbaut.

Aus diesen Griinden beantragen wir auf die Aufnahme der Sammelstrasse
Richtplan zu verzichten.

Freundlich%se /Q‘L - i
i o ﬁ L » 2

Esther Schelbert Aron Schelbert

ittlibachweg in den

—
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Bruno Kryenbiihl Gemeinderat Oberdgeri
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CH - 6315 Morgarten CH - 6315 Oberégeri
I/Ref. Gemeinderat Oberageri Morgarten, den 26. Juni 2024

U/Ref. Bruno Kryenbiihl

Anfrage zur Ortsplanungsrevision der Gemeinde Oberéageri

Sehr geehrter Gemeinderat

Wir haben die Ortsplanungsrevision studiert und haben uns zur Definition der Bauzone Nr 12 / AA / Industriezone
Morgarten nachfolgende Gedanken gemacht:

Betrifft:
Industriezone Morgarten - Parzelle Nr. 1370 / Auflagenummer 12 / Bauzone AA

Anfragesteller:
Marie-Theres Merz, Bruno Kryenbiihl, Josef Kryenbiihl , Landeigentiimer der betroffenen Parzelle Nr. 1370

Anderungsplan Zone 12 / Einteilung Bauzone AA.:
Genehmigungsinhalt

% Bauzonen Lmangin
@ w1 Wohnzone 1 0

W2a  Wohnzone 2a I
W2b Wohnzone 2b Il
W2c Wohnzone 2¢ I

v W3 Wohnzone 3 Il
XL Il

WA3 Wohn- und Arbeitszone 3

AA Arbeitszone A il
AB Arbeitszone B Il

==
==
(I
==l
(5001
==
[ |
/ I <A Kernzone A 1]
C_]
=)

Q ) KB Kernzone B il

KU Kernzone Unieralosen Il
BsV Er Bauzone mit spezieller Vorschrift "Erliberg" I
Lirmbelastungsplan:

BsV La Bauzone mit spezieller Vorschrift "Landii” n
QelB  Zone des offentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen ]

o
&

Morgarten (Einzonung Nr. 12)



Feststellung:

Die Bauzone 12 ist als Arbeitszone AA (Arbeitszone A) mit einer Lirmempfindlichkeitsstufe Il definiert.

Nach Studium der Lirmbelastungsplane ist der Bereich gegen die Hanglage grundsitzlich unbedenklich in Bezug
auf eine Einteilung in die Bauzone WA3 (Wohn- und Arbeitszone 3) umso mehr, da die Bauzone WA3 ebenfalls in
die Lirmempfindlichkeitsstufe [l eingeteilt ist.

Unsere Frage:
Wir mdchten wissen, aus welchen Griinden die Bauzone 12 als Arbeitszone AA (Arbeitszone A) und nicht als
Bauzone WA3 (Wohn- und Arbeitszone 3) definiert wurde?

Unser Begehren:
Aus unserer Sicht wiirde eine Einteilung unserer Parzelle in die Bauzone WA3 (Wohn- und Arbeitszone 3) Sinn

machen, da auf der einen Seite der dkologische Aspekt (kurze Arbeitswege) und auf der anderen Seite die
Schaffung von zusitzlichem, attraktivem Wohnraum gute Argumente beinhalten.
Wir bitten den Gemeinderat, unser Anliegen zu priifen und uns eine entsprechende Riickmeldung zu geben.

Bei Fragen bitten wir Sie, sich mit Bruno Kryenbiihl in Verbindung zu setzen.

Handy-Nummer (i) GEEEENED

Wir bedanken uns fiir die Bearbeitung unseres Anliegens

Mit freundlichen Griissen

L

Mérie-Theres Merz Bruno Kryenbiihl
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Oberageri, 5. Juli 2024

Einwendung zur Bauordnung Art. 40 Besondere Grenzabstinde

Sehr geehrter Gemeindeprasident
Sehr geehrte Gemeinderatin, sehr geehrte Gemeinderéate

In der neuen Bauordnung Stand 6ffentliche Auflage, sind in Art. 3 die neuen Masse wie auch
die Grenzabstande fiir die Einzelbauweise Ubersichtlich dargestellt.

Darin betréagt der mind. Grenzabstand in den verschiedenen Wohnzonen 5 m bis 9 m
sowie in der KernzonenAund B3.5m /2.5 m*

In Art. 40 Besondere Grenzabstdnde

Wird in Abs. 3 festgelegt, dass der GR den Grenzabstand aus stédtebaulichen
Griunden in den Kernzonen A, B, und U reduzieren oder ganz aufheben kann.

In Abs. 4 ist festgelegt, dass gegeniber der Nichtbauzone — mit Ausnahme bei der
Kernzone Unteralosen — ein Grenzabstand von 3.5 m gilt, sofern der Gemeinderat
keine Uberwiegenden Griinde geltend macht, die Grenzabstéande geméss den
Massvorschriften gemass (Art. 3) einzuhalten.

Leider ist aus der Formulierung in Abs. 4 nicht klar ersichtlich, ob der Grenzabstand
von 3,5 m ausschliesslich fur die Kernzonen A und B gliltig ist.

Solite der Grenzabstand von 3,5 m gegeniiber der Nichtbauzone auch in den
verschiedenen Wohn- sowie Arbeitszonen glltig sein, dann entspricht dies nicht den
Rechtsvorgaben des VPBG 721.11 vom 20. Dez. 2018

Darin ist unter & 26 Abs. 6 Grenzabstand festgelegt: i
Samtliche Grenzabsténde sind auch gegenuber den Nichtbauzonen und den Ubrigen
Zonen mit speziellen Vorschriften einzuhalten.

Darin ist unter & 29 Abs. 1 Naherbau- und Grenzbaurecht festgelegt:

Die Grenzabsténde durfen — mit Ausnahme gegeniiber der Nichtbauzone — unter
Wahrung des Gebaudeabstands durch Vereinbarung eines Naher- oder
Grenzbaurechts durch die betroffenen Nachbarn reduziert oder aufgehoben werden.



Die Rechtsvorgaben fur das Naherbau- und Grenzbaurecht geméss VPBG verhindern somit,
dass eine heutige Nichtbauzone, nach einer zukiinftigen Einzonung in eine Wohn- und/oder
Arbeitszone, einem vorhandenen nachbarlichen Grenzabstand von 3.5 m gegenibersteht.

Dadurch wiirde auch der gesamte Art. 3 Masse fiir die Einzelbauweise widersprichlich und
nicht haitbar.

Aus diesen Grinden beantrage ich:
- Die Formulierung in Art. 40 Abs. 4 klar auf die Kernzonen zu beschrénken.

- Den Grenzabstand sowie das Naherbau- und Grenzbaurecht geméss VPBG & 26/29
in die Bauordnung zu integrieren.

Freundliche Grisse

Hans Letter
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Morgarten, 05.07.2024

Einwand zu geplanter Ortsplanrevision — Bauordnung, Stand 16.05.2024

Sehr geehrter Gemeindeprasident
Sehr geehrte Gemeinderatinnen
Sehr geehrte Gemeinderate

Wir beziehen uns auf die in der éffentlichen Auflage befindliche Bauordnung. Der Einwand betrifft den
Artikel 30 — Hindernisfreies Bauen.

Art. 30 Hindernisfreies Bauen

Gebdéude mit fiinf und mehr Wohneinheiten sowie Bauten und Anlagen mit
mehr als 25 Arbeitspldtzen sind so zu gestalten, dass sie auch fiir Menschen
mit Behinderung zugénglich sind. Bei den Wohneinheiten muss die

Mehrheit der Wohnungen und bei den Arbeitspldtzen miissen sémtliche

Pldtze im Innern an die Bediirfnisse von Menschen mit Behinderung anpassbar
sein. Im Ubrigen gelten die kantonalen Bestimmungen.

Anforderung an Arbeitsplatze

Daraus ist zu entnehmen, dass zukiinftig alle Arbeitsplatze eines Betriebes behindertengerecht anpassbar
sein massen.

Dies ist aus unserer Sicht im speziellen flr das produzierende resp. Handwerkgewerbe nicht umsetzbar
und nicht praxistauglich. Durch diese Regelung misste jeder Arbeitsplatz, Lager oder Archiv,
behindertengerecht zuganglich sein. Ohne Rucksicht darauf, ob die Arbeit an demjenigen Arbeitsplatz von
einem Mitarbeiter mit Beeintrachtigung ausgefihrt werden kann.

Wir schlagen vor, dass keine zusatzlichen Anforderungen, welche Uber die kantonalen Bestimmungen
gehen, gemacht werden. Mindestens jedoch die Formulierung so anzupassen, dass nur Arbeitsplatze
anpassbar sein mussen, welche auch durch Personen mit Behinderung benutzt werden.

Anforderung an Wohnbauten
Durch die Forderung wird es bei einer iblichen Bauweise Pflicht, dass bei einem Mehrfamilienhaus (ab 5

Wohneinheiten) ein Personenlift gebaut werden muss, damit die geforderte Quote erreicht werden kann.
Durch diese Vorgabe ist mit deutlich htheren Erstellungs- und Unterhaltskosten fiir ein Gebdude zu
rechnen. In Anbetracht immer knapper werdendem bezahlbarem Wohnraum finden wir diese Forderung
sehr problematisch.

Wir schlagen vor, dass keine zusatzlichen Anforderungen, welche Uber die kantonalen Bestimmungen
gehen, gemacht werden.



Iten & Henggeler Holzbau AG

] Tel. 041 750 31 71 info@iten-henggeler.ch
6315 Morgarten Fax 041 750 00 62 www.iten-henggeler.ch CHE-105.873.390 MWST

Wir bitten Sie, unseren Einwand zu priifen und wiirden uns auf ein Eintreten auf unseren Vorschlag
freuen.

Mit freundlichen Griissen.

I

Iten & Hehggeler Holzbau AG Iten & Henggeler Holzbau AG
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Gemeinderat Oberdgeri
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6315 Oberigeri

Oberigeri, 4. Juli 2024
Einwendung gegen die geplante Anderung der Ortsplanungsrevision

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich beziehe mich auf die bereits bestehende Korrespondenz zwischen mir und dem
Gemeinderat betreffend Aufzonung des Acherwegs. Gerne mochte ich nochmals mein
Anliegen bekriftigen, den gesamten Acherweg derselben Zone zuzuordnen.

Die bisherige Begriindung bezieht sich in erster Linie auf den Acherweg 8 und nicht auf die
gesamte Strasse. In ihrem Schreiben vom 21.01.2022 schreiben sie lediglich, dass der Hang
oberhalb des Acherwegs steil ansteige. Die Tatsache, dass der Hang erst oberhalb des
Acherwegs steil ansteigt, spricht meiner Meinung nach aber erst recht dafiir, beide Seiten
gleich zu behandeln.

Ich bitte Sie hoflichst, meine Einwendung betr. Aufzonung am Acherweg zu priifen.

Freundliche Griisse

2

Sonja Hansen
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Einschreiben Dr. Markus Zwicky
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Gemeinderat Oberageri
Alosenstrasse 2
6315 Oberageri

Dr. Rainer Riek
Marie-Anne Déahler
Anna Nellissery

Eingetragen im
Anwaltsregister

Marie-Anne Dahler

Rechtsanwiltin, Notarin, Partnerin

Zug, 5. Juli 2024 Fachanwiltin SAV Bau- und Immobilienrecht
RS1190883.docx m.daehler@zp-law.ch

Sehr geehrter Herr Gemeindeprdsident
Sehr geehrte Damen Gemeinderdtinnen
Sehr geehrte Herren Gemeinderdte

In Sachen

simone Etter, (D 3006 Ziirich

vertreten durch Marie-Anne Diahler, Rechtsanwiltin und Notarin, Zwicky & Partner,
Gartenstrasse 4, Postfach, 6302 Zug/ZG

Einwenderin

betreffend Ortsplanungsrevision Oberageri

reiche ich namens und im Auftrag der Einwenderin die

EINWENDUNG

ein, mit den folgenden

ZWICKY & PARTNER Rechtsanwilte | Notare
Gartenstrasse 4 Postfach CH-6302 Zug | +41 41 728 72 00 www.zp-law.ch




Antragen:

is Auf die Aufzonung Acherweg/Mitteldorfstrasse (Grundstiicke Nrn. 87, 738, 85, 740 und
480) von der Zone W2b in die Zone W3 sei zu verzichten.

2. Alternativ seien die Grundstiicke nérdlich des Acherwegs (Grundstticke Nrn. 64, 707, 71,
72, 75 und 76) von der Zone W2b in die Zone W3 aufzuzonen.

3. Unter der iiblichen Kostenfolge.

Begriindung:

l. Formelles

1. Die unterzeichnete Rechtsanwiltin ist gehorig bevollméachtigt.
BO: Vollmacht Simone Etter KB 1

2. Die Einwenderin ist Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 75, Acherweg 6 in Oberdgeri. lhr

Grundstiick ist von der vorgesehenen Umzonung des Gebiets Acherweg/Mittel-
dorfstrasse unmittelbar betroffen, weshalb sie ohne Weiteres zur Einreichung der Ein-
wendung legitimiert ist (vgl. § 39 Abs. 3 PBG).

BO: im Bestreitungsfalle vorbehalten

3. Gemiss Publikation im Amtsblatt dauert die Auflage vom 6. Juni 2024 bis und 5. Juli
2024. Die vorliegende Einwendung erfolgt damit innert Frist.

BO: im Bestreitungsfalle vorbehalten

Il. Materielles

4, Der Gemeinderat beabsichtigt, die Grundstiicke, welche zwischen der Mitteldorfstrasse
und dem Acherweg liegen, von der Zone W2b in die Zone W3 aufzuzonen. Gemass Er-
Isuterndem Bericht erfolge die Aufzonung im Sinne eines haushalterischen Umgangs mit
bestehenden Bauzonen. Dadurch erfolge eine auf den Standort abgestimmte leichte
Verdichtung sowie die Angleichung an die gegeniiberliegende Bauzone (vgl. Nr. 18 Auf-
zonung Acherweg/Mitteldorfstrasse, S. 99 des Erlauternden Berichts).

51 Von der Aufzonung profitieren lediglich funf Grundstiicke (Nrn. 87, 738, 85, 740 und
480), wahrend die Grundstiicke nérdlich des Acherwegs bis und mit Schneitstrasse in
der Zone W2b verbleiben sollen.

6. Stehen der Behorde bei Erfillung und Abstimmung raumwirksamer Aufgaben Hand-
lungsspielrdume zu, so wigen sie die Interessen gegeneinander ab, indem sie (a) die
betroffenen Interessen ermitteln, (b) diese Interessen beurteilen und dabei insbeson-
dere die Vereinbarkeit mit der anzustrebenden raumlichen Entwicklung und die mdogli-
chen Auswirkungen beriicksichtigen, und (c) diese Interessen auf Grund der Beurteilung

Seite 2



10.

11.

12.

Seite 3

im Entscheid moglichst umfassend beriicksichtigen (vgl. Art. 3 Abs. 1 RPV). Der Gemein-
derat wendet die Grundsitze der Interessenabwiagung bei der vorliegend angefochte-
nen Aufzonung nicht oder falsch an.

Die Mitteldorfstrasse als Sammelstrasse (vgl. Ziff. 1.1 des Anhangs A zum Strassenregle-
ment) diente bisher als natiirliche Trennung der Quartiere und der Zonengrenze. Die
suidlich der Mitteldorfstrasse liegenden Grundstiicke sind dem Ufer des Agerisees zuzu-
ordnen. Die Topographie ist eher flach, womit sich die Zone W3 mit Gebduden von bis
zu drei Vollgeschossen anbietet. Nordlich der Mitteldorfstrasse bis zur Schneitstrasse
und dariiber hinaus befindet sich dann ein Gebiet mit kleineren Grundstiicken mit Ein-
resp. Zweifamilienhdusern oder kleineren Mehrfamilienhdusern. Die Topographie zeigt
sich zudem zunehmend steiler, so dass die Gebaude vermehrt am Hang liegen.

Aufgrund ihrer Lage und ihrer Bebauung gehéren die beiden Grundstiickszeilen stdlich
und nérdlich der Acherweg zum Geviert Acherweg. Die Grundstiicke bilden eine Einheit,
werden die Grundstiicke denn auch alle {iber die Acherweg erschlossen. Diese beste-
henden Gegebenheiten hat der Gemeinderat mit der Zweiteilung des Acherwegs in Zone
W2b und Zone W3 nicht beriicksichtigt.

Eine Auftrennung des Gevierts und teilweise Zuweisung zu der Zone W3 und somit zu
den Grundstiicken sudlich der Mitteldorfstrasse bewirkt denn auch eine Zdsur im Quar-
tier. Von einer Angleichung der fiinf Grundstiicke an die Bauzone W3 siidlich der Mittel-
dorfstrasse kann deshalb keine Rede sein.

Weiter ist der Effekt der massvollen Verdichtung dusserst bescheiden, wenn nicht gar
inexistent. Gemiss Ziff. 7.8.2 des Erlauternden Berichts (S. 137) betrifft die Aufzonung
eine Fliche von 3'883 m2, wobei der Vergleich zwischen der Ausniitzungsziffer der Zone
W2b von (neu) 0.56 zu derjenigen der Zone W3 von (neu) 0.7 gerade einmal eine Diffe-
renz in der anrechenbaren Geschossflache von 544 m2 ausmacht. Dies soll gemass Ge-
meinderat einer Zunahme von 18 Bewohnenden entsprechen.

Die von der Aufzonung begiinstigte Flache ist grosstenteils bereits liberbaut oder eignet
sich nicht fiir eine Uberbauung (Grundstiick Nr. 87). Auf den {iberbauten Grundstiicken
stehen Einfamilienhduser, wobei diese teilweise neueren Datums und vor noch nicht
einmal 15 Jahren erstellt worden sind. Das Potential, dass an dieser Stelle in den nédchs-
ten 15 Jahren (vgl. Art. 15 RPG) Wohnraum fiir 18 weitere Bewohnerinnen und Bewoh-
ner von Oberigeri geschaffen wird, ist marginal. Es durfte vielmehr darauf hinauslaufen,
dass die bestehenden Einfamilienhduser nur fir ihren eigenen Bedarf mehr Wohnraum
generieren. Die vom Gesetz geforderte Verdichtung wird auf diesem Gebiet kaum statt-
finden, womit das raumplanerische Ziel der Verdichtung gemaéss Art. 1 Abs. 2 lit. abis
resp. Art. 3 Abs. 3 lit. abis und Art. 8a Abs. 1 lit. ¢ RPG aber verfehlt wird.

Die Aussage des Gemeinderates auf S. 99 im Erlduternden Bericht ist richtig, wonach die
Lage der funf aufzuzonenden Grundstiicke sehr attraktiv ist. Diese Feststellung trifft je-
doch auf das ganze Gebiet um den Acherweg und weiter hangaufwaérts zu, und nicht nur



13.

14,

15.

auf die fiinf Grundstiicke zwischen der Mitteldorfstrasse und dem Acherweg. Dank der
Hanglage und einer moderaten Bebauungsmadglichkeit mit zwei Vollgeschossen ist ge-
wihrleistet, dass fiir alle Liegenschaften der wertvolle Blick auf den See und die Umge-
bung moglich bleibt. Diese Attraktivitat ist fir alle Grundsticke weiterhin im Rahmen
der Ortsplanungsrevision zu schiitzen und darf nicht zugunsten von wenigen Grundstu-
cken geopfert werden.

Der attraktive Standort des Gebiets Acherweg bis zur Schneitstrasse wird durch die Auf-
zonung der vordersten Grundstiicke nun jedoch erheblich beeintréchtigt, wobei die di-
rekt nérdlich an den Acherweg angrenzenden Grundstiicke noch mehr betroffen sind.
Die topografische Situation gestaltet sich im Gebiet zwischen Mitteldorfstrasse bis
Schneitstrasse so, dass im unteren Bereich der Hang relativ sanft ansteigt und erst wei-
ter oben Richtung Schneitstrasse steiler wird. Wenn nun die erste Reihe im Quartier die
Moglichkeit erhlt, ein Geschoss héher zu bauen, generiert dies fiir die dahinterliegen-
den Grundstiicke einen riegelartigen Effekt. Der Blick auf den See wird fiir diese Grund-
stiicke verunmoglicht. Dies ist fiir die Qualitat des Gebietes abtréglich und fuhrt anders
als im Erlduternden Bericht dargelegt, nicht zu einer Qualitdtssicherung im Quartier.

Die Situation kann entgegen der Darlegung auf S. 99 des Erlduternden Berichts nicht vor
Ort gepriift und fiir sinnvoll erachtet worden sein. Vielmehr wurde hier eine Interessen-
abwigung vorgenommen, welche einseitig zugunsten des aufzuzonenden Gebiets vor-
genommen worden ist. Die Interessen der umliegenden Grundstiicke wurden hingegen
nicht beriicksichtigt, womit die Voraussetzungen von Art. 3 RPV verletzt worden sind.
Im Ubrigen werden mit der Aufzonung der fiinf Grundstiicke Nr. 87, 738, 85, 740 und
480 und der Belassung der tibrigen Grundstiicke im Quartier, mithin der direkt betroffe-
nen Nr. 64, 707, 71, 72, 75 und 76, die Ziele des Raumplanungsgesetzes eindeutig ver-
fehlt.

Dem Interesse der Allgemeinheit sowie den Zielen der Raumplanung ware eher gedient,
wenn neben den fiinf siidlich des Acherwegs gelegenen Grundstiicke auch diejenigen
zwischen Acherweg und Schneitstrasse aufgezont wiirden, gegebenenfalls erganzt bis
zur Schneitstrasse. Damit behilt das Gebiet seine Attraktivitat. Ebenso wiirde dadurch
tatsichlich Potential fiir eine innere Verdichtung entstehen.

Besten Dank fiir Ihre Kenntnisnahme.

Im Doppel
CC an Klientin
Beilagen: Vollmacht

Seite 4
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Beilage Nr.

VOLLMACHT

Rechtsanwaltin

MLaw Marie-Anne Dihler, Gartenstrasse 4, CH 6302 Zug

Eingetragen im Anwaltsregister des Kantons Zug, Mitglieder des Schweizerischen Anwaltsverbandes,

wird von

Frau Simone Etter, (D 8006 Ziirich

betreffend Ortsplanungsrevision Oberéageri
als Rechtsvertreterin und/oder Urkundsperson, zu allen Rechtshandlungen eines Generalbevollmdchtigten
und mit dem Recht, Stellvertreter zu ernennen, bevollméachtigt.

Die Vollmacht schliesst insbesondere die aussergerichtliche Vertretung, die Vertretung vor allen Gerichten,
Verwaltungsbehorden und Schiedsgerichten, den Abschluss von Gerichtsstandsvereinbarungen und
Schiedsvertrigen, die Ergreifung von Rechtsmitteln, die Abgabe von Abstandserkldrungen, den Abschluss
von Vergleichen, den Vollzug von Urteilen und abgeschlossenen Vergleichen, die Empfangnahme und
Herausgabe von Wertschriften, Zahlungen und andere Streitgegenstédnde, die Anhebung und Durchfiihrung
von Schuldbetreibungen, einschliesslich Stellung des Konkursbegehrens, Vertretung in Erbschaftssachen und
bei offentlichen Beurkundungen und Grundbuchgeschiften, Vertretung in Strafsachen, insbesondere
Stellung und Riickzug von Strafklagen und -antragen.

Abweichende prozessrechtliche Bestimmungen vorbehalten, erlischt diese Vollmacht nicht mit dem
Ableben, der Verschollenerklarung, dem Verlust der Handlungsfihigkeit oder dem Konkurs der
Mandantschaft.

Die Mandantschaft verpflichtet sich in allen Féllen zur Zahlung des Honorars und der Barauslagen der
Bevollmichtigten. Das Honorar bemisst sich nach der mit der Mandantschaft geschlossenen
Mandatsvereinbarung.

Die Mandantschaft beauftragt die Bevollméachtigte, das Inkasso der zugesprochenen Streitsumme zu
besorgen. Ferner tritt die Mandantschaft der Bevollméchtigte allféllige Prozessentschadigungen bis zur
Hoéhe seiner Anspriiche zahlungshalber ab. Bei Auseinandersetzungen betreffend Honorar entbindet die
Mandantschaft die Bevollméachtigte hiermit ausdriicklich vom Anwaltsgeheimnis.

Ort Datum Die Mandantschaft




Postfach 2057, 8021 Ztirich
Einschreiben

Gemeinderat Oberageri
Alosenstrasse 2
6315 Oberageri

Zurich, 5. Juli 2024

Referenz: 111554 / 2599567 / RW/SI

@ EINWOHNERGEMEINDE
=) OBERAGERI

=8, Juli 2024

Einwendungen zur Ortsplanungsrevision

Sehr geehrter Herr Gemeinderatsprasident Glntert
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderatsmitglieder

Im Namen und Auftrag der

Erbengemeinschaft Meinrad Rogenmoser, ¢/o Daniel Rogenmoser,

I @ 65 5 Oberageri

bestehend aus

- Luzia Iten, (N G315 Oberageri
- Antonia Rogenmoser, (G315 Oberégeri
- Daniel Rogenmoser, (G315 Obersgeri

- Meinrad Rogenmoser, (6204 Sempach

vertreten durch die Rechtsanwalte Roman Wyrsch und Stefan lIten,
Rechtskraft Advokatur & Business Coaching, Badenerstrasse 21, Post-

fach 2057, 8021 Zurich

Einwendende

erheben wir

Einwendungen gegen die geplante Anderung der
Richt- und Nutzungsplanung
(Ortsplanungsrevision Oberageri)

Rechtsanwalt Roman Wyrsch und Stefan Iten

Rechtskraft Advokatur & Business Coaching - Badenerstrasse 21
70 - Fax: +41(0)43 300 55 79 - www.rechtskraft.ch

rechts wues
ADVOKATUR k r aft

Naomi Adotsang, MLaw
Rechtsanwaitin

Andreas Bellwalder, lic. lur.
Rechtsanwalt

Ollver Bermejo, lic. iur.
Rechtsanwalt
Fachanwalt SAV Arbeitsrecht

Adrian Bigler, llc. iur.
Rechtsanwalt, Mediator SAV

Stefanie Feuz, MLaw
Rechtsanwiltin

Patrick Gétze, Dr. iur.
Rechtsanwalt

Jasmin Hashemi, lic. iur.
Rechtsanwiéltin

Stefan Iten, MLaw
Rechtsanwalt

Cidem Kisa, MLaw
Rechtsanwialtin

Astrid Lienhart, lic. lur, HSG
Rechtsanwaltin
Fachanwiltin SAV Arbeitsrecht

Marco Mathls, MLaw
Rechtsanwalt

Markus J. Meier, MLaw
Rechtsanwalt

Philipp Thommen, lic. iur., LLM.
Rechtsanwalt
Fachanwalt SAV Arbeitsrecht

Simone Thoni, lic. iur.
Rechtsanwaltin

Patrick Voser, MLaw, LL.M.
Rechtsanwalt

Roman Wyrsch, MLaw
Rechtsanwalt, Mediator SAV
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und stellen folgende
Antrage

1. Es sei die geplante Auszonung der éstlichen Fldche des
Grundstticks Nr. 2251 im Umfang von ca. 20 m? zu un-
terlassen, und das gesamte Grundsttick Nr. 2251 in der
Wohnzone 2b zu belassen sowie dieser Umstand im

kommunalen Zonenplan klar zu kennzeichnen.

2. Es sei der geplante Standort des Unterflurcontainers auf
dem Grundsttick Nr. 2251 aus dem kommunalen Richt-

plan zu entfernen.

3. Es sei der geplante Verbindungs- und Erlebnisweg tber
das Grundstiick Nr. 2251 aus dem kommunalen Richt-

plan zu entfernen.

4. Es sei der geplante Schraglift Uber das Grundstiick

Nr. 134 aus dem kommunalen Richtplan zu entfernen.




Begriindung:

I FORMELLES

A. Vollmacht

Die unterzeichneten Rechtsanwalte sind gehérig bevollméchtigt.

Beweis:

— Vollmacht vom 25./26. Juni 2024 Vollmacht A

B. Frist

Die kommunalen Richt- und Nutzungspléne, welche mit der beabsichtigten Ortspla-
nungsrevision angepasst werden sollen, wurden am 6. Juni 2024 im Amtsblatt des Kan-

tons Zug publiziert (Beilage 1, Seite 1).

Beweis:

— Publikation im Amtsblatt des Kantons Zug (Auszug) Beilage 1
Die Auflagefrist von 30 Tagen geméss § 47a Abs. 1 lit. b PBG/ZG dauert bis zum 5. Juli

2024 (vgl. auch Beilage 1, Seite 2).

Beweis:

— Publikation im Amtsblatt des Kantons Zug (Auszug) Beilage 1

Gemass § 37 Abs. 1 und 39 Abs. 3 PBG/ZG koénnen wahrend der Auflagefrist Einwen-

dungen erhoben werden. Demnach ist diese Frist mit heutiger Postaufgabe gewahrt.

C. Zustandigkeit

Gemass § 37 Abs. 1 und 39 Abs. 3 PBG/ZG sind Einwendungen beim Gemeinderat

einzureichen.

Fur die geplante Anderung der Richt- und Nutzungsplanung der Gemeinde Oberageri
(Ortsplanungsrevision Oberé&geri) ist somit der Gemeinderat Oberageri zustandig (Art. 2
Abs. 2 lit. b GO).




10

11

12

D. Legitimation

Die Berechtigung, wahrend der Auflagefrist schriftliche Einwendungen gegen den
kommunalen Richt- und Zonenplan zu erheben, ist nicht beschrénkt (§ 37 Abs. 1 und
39 Abs. 3 PBG/ZG).

Die Ortsplanungsrevision Oberdgeri betrifft die Grundstlicke Nr. 2251 und 134 (Bei-
lage 2).

Beweis:

— Geplante Anderungen des kommunalen Richt- und Zonenplan (Aus-
zlge) . Beilage 2

Die Einwendende sind Eigentimer dieser Grundstiicke und damit ohne weiteres zur

Erhebung der vorliegenden Einwendungen legitimiert (Beilagen 3 und 4).

Beweis:
— Liegenschaftsreport des Grundstlcks Nr. 134 Beilage 3
— Liegenschaftsreport des Grundstticks Nr. 2251 Beilage 4

. MATERIELLES

A. Zum Zonenplan

Gemass dem Planungsbericht ist vorgesehen, dass im Gebiet Haltenstrasse/Gruben die
Auszonung der bestehenden Reserve-Bauzone W2b auf dem Grundsttick Nr. 138 er-

folgen soll (Beilage 5).

Beweis:

— Seite 79 des Planungsberichts ' ( Beilage 5

Diesen Umstand hat die Gemeinde Oberdgeri auf Nachfrage hin bestatigt (Beilage 6).

Beweis:

— E-Mail vom 21. Juni 2024 Beilage 6

Von dieser Auszonung ist jedoch augenscheinlich auch die 6stliche Flache des Grund-
stiicks Nr. 2251 mit einer Grosse von ca. 20 m2 betroffen (Beilage 7). Es handelt sich
hierbei um eine dreieckige Flache des Grundstticks Nr. 2251, welche direkt stidlich der

heutigen Reserve-Bauzone W2b verlauft (Beilage 7).




13

14

16

Beweis:

— Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Flache GS Nr,
2251) Beilage 7

Diese Tatsache wird deutlich durch den Vergleich des aktuellen Zonenplans (Beilage 8)
und des Grundbuchauszugs des Grundstiicks Nr. 2251 (Beilage 9) mit den Anderungs-

planen (Beilage 10) und dem neuen Zonenplan (Beilage 11).

Beweis:

— Aktueller Zonenplan (Auszug) Beilage 8
— Grundbuchauszug des Grundstticks Nr. 2251 Beilage 9
— Anderungsplane (Auszlge) Beilage 10
— Neuer Zonenplan (Auszug) Beilage 11

Angesichts des genannten Widerspruchs (vgl. Rz 10 bis 12) und der Tatsache, dass die
Gemeinde Oberageri keine Auszonung auf dem Grundstiick Nr. 2251 beabsichtigt, sei
die ¢stliche Flache des Grundstiicks Nr. 2251 im Umfang von etwa 20 m? in der Wohn-

zone 2b zu belassen und diesen Umstand im neuen Zonenplan klar zu kennzeichnen.

Gemaéss dem Planungsbericht zur Zonenplanénderung Nr. 3 "Auszonung Reserve-
Bauzone W2b Haltenstrasse/Gruben" (Beilage 5) wird auf eine Interessenabwagung
verzichtet, da die Reserve-Bauzone vom Gemeinderat bisher nicht freigegeben worden
sei, die Grundeigentimerschaft eine Uberbauung ausschliesse und selbst das Gesuch

um Auszonung gestellt habe.

Beweis:

— Seite 79 des Planungsberichts Beilage 5

Dies betrifft indes einzig die in der Reserve-Bauzone gelegenen Flachen. Bei der ostli-
chen Flache des Grundstiicks Nr. 2251 handelt es sich um eine Fldche, welche heute
nicht in der Reserve-Bauzone, sondern in der Bauzone W2b liegt. Die Einwendenden
haben weder ein Gesuch um Auszonung gestellt noch ist die Auszonung angezeigt,
nachdem mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision gestutzt auf § 71 Abs. 3 PBG ein-
zig sichergestellt werden muss, dass der Zonenplan keine Reserve-Bauzonen mehr ent-
halt. Mangels Interessenabwagung irgendwelcher Art erwiese sich die Auszonung der

Teilflache von Grundstlick Nr. 2251 von vornherein als unzuldssig.
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Die gesamte Ausnitzung des Grundstlcks Nr. 2251 und damit auch die von der ge-
planten Auszonung betroffene Flache ist Uberdies im Rahmen der Uberbauung Halten
auf den Grundstiicken Nr. 2267, 2268, 2269, 2270 und 2152 konsumiert worden,
indem sie als anzurechnende Landfléche in die Berechnung der Ausnltzungsziffer ein-

geflossen ist.

Eine Auszonung der Flache auf dem Grundstuick Nr. 2251 wirde somit dazu fUhren,
dass die maximale Ausnitzungsziffer der Uberbauung Halten in der Wohnzone 2b
Uberschritten wirde. Die Auszonung dieses Teilbereichs kédme damit einer~ Enteignung
gleich, welche durch keine schiitzenswerten &ffentlichen Interessen gedeckt ist. Die
blosse "Linienfilhrung" der Zonengrenze ist kein Argument, um die erfolgte Auszo-
nung zu rechtfertigen, insbesondere wenn dies dazu fihren wirde, dass durch die ent-
fallende Ausnutzung die Uberbauung Halten auf den Grundstiicken Nr. 2267, 2268,
2269, 2270 und 2152 damit plotzlich rechtswidrig wiirde.

Sollte die geplante Auszonung dieser Flache erfolgen und damit aufgrund der entfal-
lenden Ausnhirtzung ein rechtswidriger Zustand eintreten, kénnten somit die Einwen-
denden letztlich zu weiteren Massnahmen verpflichtet werden; die Einwendenden be-
halten sich fr diesen Fall vor, entsprechende Schadenersatzforderungen zu stellen und
sahen sich im Falle einer effektiven Auszonung der Flache gezwungen, Anspriche auf-
grund Enteignung geltend zu machen. Nachdem es an einer Interessenabwagung oh-
nehin fehlt, in welche diese Interessen eingeflossen waren, kann die geplante Auszo-

nung somit nicht erfolgen.

Dementsprechend ist auf die geplante Auszonung antragsgemass zu verzichten und
der neue Zonenplan entsprechend anzupassen, um die heute und auch kinftig einge-

zont bleibende Fléche ordnungsgeméss wiederzugeben.
B. Zum Richtplan

1. UFC-Standort

Der neue kommunale Richtplan legt die Standorte fur Unterflurcontainer (UFC) als Zwi-

schenresultate fest (Beilage 12).

Bewelis:

— Seite 33 des Planungsberichts Beilage 12
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Einer der kiinftigen Standorte fur Unterflurcontainer soll dabei auf der westlichen Seite

des Grundstiicks Nr. 2251 sein (Beilage 13; vgl. auch Beilage 4).

Beweis:
- Liegenschaftsreport des Grundstticks Nr. 2251 Beilage 4
— Neuer Richtplan (Auszug UFC-Standort) Beilage 13

Im Jahr 2015 hatten die Einwendenden wéhrend des Baus der Uberbauung Halten die
Gemeinde Oberageri an genau dieser Stelle um Bewilligung eines Unterflurcontainers
fur das Einzugsgebiet der Uberbauung Halten ersucht. Dieses Gesuch hat die Gemeinde

Oberageri abgelehnt.

Knapp sieben Jahre spéter (Ende des Jahres 2022) nahm die Gemeinde Oberégeri Kon-
takt mit den Einwendenden auf, um einen moglichen Standort fiir einen Unterflurcon-

tainer auf dem Grundsttick Nr. 2251 zu besprechen.

Die Einwendenden und die Gemeinde Oberdgeri haben sodann diesen Standort aus-
fuhrlich besprochen und sind schliesslich zu dem Schluss gekommen, dass dieser Stand-
ort tatséchlich ungeeignet ist (Beilage 14). Nicht zuletzt deshalb konnten die Einwen-
denden nun nachvollziehen, warum die Gemeinde Oberageri die Baubewilligung fur
einen Unterflurcontainer an diesem Standort vor sieben Jahren abgelehnt hatte
(vgl. Rz 23).

Beweis:

— E-Mail-Korrespondenz Februar 2023 Beilage 14

Damals war dieser Standort fir den Unterflurcontainer bereits ungeeignet, da einerseits
das Einzugsgebiet zu gross gewesen wére, was zu einem sehr hohen Verkehrsaufkom-
men an einer gefahrlichen Stelle mit unzureichenden Platzverhaltnissen gefiihrt hatte
(Beilage 14). Die enge und unubersichtliche Kurve an der Verzweigung Fichten-

strasse/Haltenstrasse liegt direkt an diesem Standort, und Schuler passieren ihn téglich.

Beweis:

- E-Mail-Korrespondenz Februar 2023 Beilage 14

Andererseits verlaufen heute zahlreiche Werkleitungen unter diesem Standort. Die Er-
richtung eines Unterflurcontainers hier wirrde daher unnétige Kosten verursachen, die

allein fur die Verlegung dieser Werkleitungen entstehen wurden (Beilage 15).

Beweis:

— Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Leitungskataster) Beilage 15
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In der Folge entschied sich die Gemeinde Oberageri (zu Recht), einen neuen Standort

fur den Unterflurcontainer zu suchen (Beilage 14).

Beweis:

— E-Mail-Korrespondenz Februar 2023 Beilage 14

Da sich an diesen Gegebenheiten (vgl. Rz 26 f.) nichts geandert hat und dieser Standort
nun ein widersprichliches Verhalten der Behdrde darstellen wirde (vgl. Rz 28), ist der
geplante Standort eines Unterflurcontainers auf dem Grundstiick Nr. 2251 aus dem
kommunalen Richtplan zu entfernen. Die Verankerung einer Uberholten Planung in ei-

nem Richtplan wiére nicht nur unnltz, sondern auch kontraproduktiv.

Fur die Errichtung des Unterflurcontainers wére die Gemeinde Oberégeri letztlich oh-
nehin auch auf eine rechtliche Sicherung angewiesen. Nachdem die Errichtung eines
Unterflurcontainers urspriinglich verweigert und in der Folge sowohl von Gemeinde
wie auch den Einwendenden verworfen wurde, ist der Standort Uberholt und keine

Absicht mehr vorhanden, die entsprechenden Rechte einzurdumen.

Erschwerend kommt hinzu, dass auch zahlreiche Standortanforderungen des Zweck-
verbands der Zuger Einwohnergemeinden fUr die Bewirtschaftung von Abfélien (Zeba)
fur einen Unterflurcontainer an diesem Standort nicht erflllt sind (Beilage 16).

Zum Beispiel:

- kann die uneingeschrankte Zufahrt und die stetige Befreiung der Strasse von

Schnee sowie Eis nicht gewahrleistet werden;

— ist keine frei befahrbare Strassenbreite von mind. 3.5 Meter vorhanden, sodass
Fahrzeuge auf der Gegenfahrbahn nicht ungehindert passieren konnen (Bei-

lage 17);

— ist die Haltenstrasse eine Sackgasse an deren Ende keine Wendemdglichkeit be-
steht (Beilage 18). Sonstige Wendemoglichkeiten fur das Kehrichtfahrzeug beste-
hen nicht und Ruckwartsfahrten sind nicht erlaubt. Folglich wirden die Fichten-
strasse und die Haltenstrasse wahrend dem Entleerungsvorgang und der jéhrlichen
Reinigung des Unterflurcontainers vollstandig blockiert sein, was zu gefahrlichen

Situationen im Schwenkbereich des Kehrfahrzeugs fihren wiirde;
— ist der Hartbelag von mind. 20 cm auf dem Grundsttick Nr. 2251 nicht vorhanden;

—  wird das Grundstiick Nr. 2251 keine Belastung von mind. 40 Tonnen fur das Keh-

richtfahrzeug standhalten kénnen; und
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— ist das Langs- und Quergefalle des Mandvrierraumes fiir das Kehrichtfahrzeug

grosser als 6 % (Beilage 19).

Beweis:

- Wegleitung Zeba fur Gemeinden, Bauherren, Planer und Liegen-

schaftsverwaltungen (Auszug) Beilage 16
— Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Breite Fichten-

strasse) Beilage 17
- Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Sackgasse) Beilage 18
- Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Gefélle) Beilage 19

Zusammenfassend sei aufgrund der genannten Grinden der geplante Standort des
Unterflurcontainers auf dem Grundstiick Nr. 2251 antragsgemass aus dem neuen

Richtplan zu entfernen.

2. Verbindungs- und Erlebnisweg

Im kommunalen Richtplan ist neu ein sogenannter Verbindungs- und Erlebnisweg ver-
zeichnet, der laut Planungsbericht eine Spaziermdglichkeit zum Erleben der Natur bie-
ten soll. Der Grossteil des Weges existiere bereits (Beilage 20) und wurde im neuen
kommunalen Richtplan durch ausgefullte Punkte in brauner Farbe markiert. Der noch
nicht bestehende Teil des Weges wurde dagegen durch nicht ausgefilite Punkte in

brauner Farbe gekennzeichnet (Beilage 21).

Beweis:
— Seite 30 des Planungsberichts Beilage 20
— Neuer Richtplan (Auszug Verbindungs- und Erlebnisweg) Beilage 21

Gemass dem neuen kommunalen Richtplan ist vorgesehen, dass dieser Verbindungs-
und Erlebnisweg unter anderem Uber die Haltenstrasse verlduft. Dieser Abschnitt wurde
im Plan mit ausgefullten Punkten in brauner Farbe markiert, was darauf hinweist, dass

dieser Weg bereits existieren soll (Beilage 21).

Beweis:

— Neuer Richtplan (Auszug Verbindungs- und Erlebnisweg) Beilage 21

Die Haltenstrasse und damit das Grundstiick Nr. 2251 befindet sich allerdings vollstan-
dig im Eigentum der Einwendenden und damit im Privateigentum (Beilage 4). Entgegen
dem Eintrag im neuen kommunalen Richtplan kann daher nicht die Rede davon sein,

dass es sich um einen bereits bestehenden Verbindungs- und Erlebnisweg handeln soll.
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Im Gegenteil handelt es sich um einen Privatweg und praktisch sémtlicher Fussverkehr

findet Uber den bestehenden Wanderweg " Gubelweg" statt (Beilage 22).

Beweis:
— Liegenschaftsreport des Grundstiicks Nr. 2251 Beilage 4
— Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Wanderweg) Beilage 22

Daher ist § 4 GSW/ZG bei der Filhrung des Verbindungs- und Erlebniswegs tber die
Haltenstrasse zu beachten, der besagt, dass dieser Abschnitt des Weges offentlich er-
klart werden musste (Abs. 2 lit. ¢ GSW/ZC:.). Die Linienfihrung eines Verbindungs- und
Erlebniswegs Uber eine Privatstrasse erwiese sich letztlich als unzuldssig, zumal § 20
GSW/ZG die dffentliche Benutzung lediglich bei 6ffentlichen Strassen und Wegen vor-
sieht. Wirde auf der Haltenstrasse ein Verbindungs- und Erlebnisweg realisiert werden,
ware zunachst ein Verfahren zur Offentlicherklarung erforderlich und ware die Ge-
meinde Oberdgeri nach Abschluss des Verfahrens zuklnftig fur die Kosten der Unter-
haltspflicht verantwortlich (§ 27 und 28 GSW/ZG) sowie musste die Werkeigentimer-
haftung Gbernehmen (§ 30 GSW/ZG). Aufgrund der Kostentibernahme einer Pri-
vatstrasse ware gar denkbar, dass eine Abstimmung der Einwohnergemeinde dartiber

erforderlich wére.

Schon allein wegen der hohen Unsicherheit dartiber, ob diese Planung Uberhaupt rea-
lisierbar sein wird, sei der geplante Verbindungs- und Erlebnisweg tber das Grundstiick
Nr. 2251 aus dem kommunalen Richtplan zu entfernen. Es ist nicht Sinn und Zweck
des Richtplans, entfernt denkbare Ideen abzusichern, sondern es sollen Planungen auf-

genommen werden, deren Realisierung einigermassen sicher erscheinen.

Sodann waére sogar eine bessere und realisierbare Alternative fir den Verbindungs- und
Erlebnisweg tber den bereits bestehenden Wanderweg " Gubelweg" auf dem Grund-
stick Nr. 134 vorhanden (Beilage 22). Dies umso mehr, als dieser Wanderweg den
Zweck dieses Verbindungs- und Erlebniswegs (Erleben der Natur) viel besser erfiillen

wirde als eine asphaltierte und befahrene Privatstrasse.

Beweis:

— Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Wanderweg) Beilage 22

Entsprechend ist der geplante Verbindungs- und Erlebnisweg tber das Grundstick

Nr. 2251 antragsgemaéss aus dem kommunalen Richtplan zu entfernen.
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3.  Schraglift

Mit dem neuen kommunalen Richtplan soll das Angebot des ¢ffentlichen Verkehrs wei-
terentwickelt werden, wobei zur besseren Erschliessung des Mitteldorfes und Grund
ein Orts- und Schulbus und mittel/langerfristig auch Schraglifte vorgesehen sind (Bei-

lage 23).

Beweis:

— Seiten 31 und 32 des Planungsberichts Beilage 23

Der Schraglift, der vom Mitteldorf zum Grund fuhrt (Beilage 24), soll aus den folgenden

Grunden aus dem kommunalen Richtplan entfernt werden:

—  Die Errichtung und Wartung eines Schraglifts sind &usserst kostspielig und die
Nachfrage nach einem solchen Schréglift in Oberageri wird kaum vorhanden sein.
Insbesondere wiirden die meisten Bewohner in diesem Einzugsgebiet weiterhin fur
ihre alltaglichen Wege (Arbeit, Einkaufen) ihre Fahrzeuge verwenden und nur we-
nige Schuler den Weg zur Schule Uber diesen Lift zurlicklegen. Die Investitionskos-

ten stehen somit in keinem Verhaltnis zum erwarteten Nutzen;

—  Es gibt kostengtnstigere und ausreichende Alternativen wie Busdienste (der ja ab
Dezember 2024 probeweise eingefiihrt werden soll), die Férderung von Fahrge-
meinschaften oder die Nutzung von Sharing-Diensten (E-Scooter, E-Bikes). Erst
wenn solche Alternativen nicht ausreichen wiirden, wirde sich eine Planung einer
solchen kiinftigen Anlage rechtfertigen. Der kommunale Richtplan ist nicht dazu
da, vage Planungen der raumlichen Entwicklung von Verkehrsinfrastrukturen im
Gemeindegebiet in weiter Zukunft vorzusehen (vgl. § 15 PBG/ZG und Art. 9 Abs.
3 RPG),

—  Die Finanzierung eines solchen Schraglifts kénnte die Gemeinde Oberageri finan-

ziell Uberfordern und zu Einschnitten bei anderen wichtigen kommunalen Projek-

ten oder Dienstleistungen fuhren;

—  Schréglifte sind empfindlich gegenuiber extremen Wetterbedingungen wie starkem
Wind, Schnee oder Eis. Diese Bedingungen sind am vorgesehenen Standort haufig
anzutreffen, was zu vermehrten Betriebsunterbrechungen und einer eingeschrank-

ten Zuverlassigkeit fihren wirde;

—  Die Verfugbarkeit von Ersatzteilen und die Notwendigkeit regelmassiger War-

tungsarbeiten kénnten in Oberdgeri problematisch sein, was letztlich zu héheren
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Betriebskosten und einer eingeschrankten Verfugbarkeit des Schréglifts fuhren

wrde;

—  Der Gemeinderat konnte aufgrund einer Finanzkompetenz der Gemeindever-
sammlung fur anfallende Reparaturen und Wartungsarbeiten blockiert sein, sodass

abermals die Verfuigbarkeit des Schréglifts eingeschrankt sein kénnte;

—  Der Bau und Betrieb des Schraglifts wiirde die lokale Flora und Fauna beeintrach-

tigen und Lebensraume stéren sowie zerstoren,

—  Der Schraglift wirde das traditionelle Erscheinungsbild der Gemeinde erheblich
verandern und insbesondere bei den langjahrigen Bewohnern, die an traditionelle

Werte gebunden sind, auf Ablehnung stossen;

—  Die Sicherheit der Nutzer des Schraglifts musste stets gewahrleistet sein, insbeson-
dere wenn Kinder den Lift alleine nutzen wiirden. Dies wiirde eine hohe und fast
unmogliche technische Herausforderung darstellen, die auch kostspielig sein

warde.

Beweis:

— Neuer Richtplan (Auszug Schraglift) . Beilage 24

Abschliessend ist festzuhalten, dass fur den geplanten Standort des Schréglifts noch
nicht einmal die Grundlage geschaffen wurde. Da der Schréglift durch mehrere Land-
wirtschaftszonen, der Zone 6ffentliches Interesse fur Erholung und Freihaltung sowie
Wald fuhren wirde (Beilage 25), musste zunéchst eine Einzonung durchgesetzt oder
eine Ausnahmebewilligung eingeholt werden. Die Verankerung einer Planung im kom-
munalen Richtplan, fiir die nicht einmal die Grundlage gelegt wurde und deren Reali-

sierung dusserst unsicher ist; erscheint nicht sinnvoll.

Beweis:

— Aktueller Zonenplan (Auszug Zenen L und OelF) Beilage 25

Vor diesem Hintergrund sei der geplante Schraglift, der vom Mitteldorf zum Grund

fuhren wiirde, aus dem neuen kommunalen Richtplan zu entfernen.

Letztlich ware ein Schraglift in der Gemeinde Oberégeri eher zum Raten sinnvoll, da so
etwa das hohe Verkehrsaufkommen an den Wochenenden verringert und eine attrak-
tive Alternative zum Raten angeboten werden konnte. Ein Schraglift, der (wenn Uber-

haupt) nur von wenigen Bewohnern genutzt wirde, erscheint sicherlich nicht sinnvoll.
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Abschliessend ersuchen wir Sie, sehr geehrter Herr Gemeinderatsprasident Guntert,
sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderatsmitglieder, die eingangs gestellten An-
trage gutzuheissen bzw. bei Inren Antragen an die Einwohnergemeinde zu berticksich-

tigen.

ﬁwan : tetan Iten
MFW, Rech alt MLaw, Rechtsanwalt
A

Beilagen gemiss separatem Beweismittelverzeichnis
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Vollmachten
Volimacht A
Urkunden

Beilage 1
Beilage 2

Beilage 3
Beilage 4
Beilage 5
Beilage 6
Beilage 7

Beilage 8

Beilage 9

Beilage 10
Beilage 11
Beilage 12
Beilage 13
Beilage 14
Beilage 15

Beilage 16
Beilage 17
Beilage 18

Beilage 19
Beilage 20
Beilage 21
Beilage 22

Beilage 23
Beilage 24
Beilage 25

Beweismittelverzeichnis

Vollmacht vom 25./26. Juni 2024

Publikation im Amtsblatt des Kantons Zug (Auszug)

Geplante Anderungen des kommunalen Richt- und Zonen-
plan (Ausztge)

Liegenschaftsreport des Grundstiicks Nr. 134
Liegenschaftsreport des Grundstlcks Nr. 2251
Seite 79 des Planungsberichts

E-Mail vom 21. Juni 2024

Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Fldche
GS Nr. 2251)

Aktueller Zonenplan (Auszug)
Grundbuchauszug des Grundstlcks Nr. 2251
Anderungsplane (Auszlge)

Neuer Zonenplan (Auszug)

Seite 33 des Planungsberichts

Neuer Richtplan (Auszug UFC-Standort)
E-Mail-Korrespondenz Februar 2023

Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Leitungs-
kataster)

Wegleitung Zeba fur Gemeinden, Bauherren, Planer und Lie-
genschaftsverwaltungen (Auszug)

Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Breite
Fichtenstrasse)

Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Sack-
gasse)

Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Gefdlle)
Seite 30 des Planungsberichts
Neuer Richtplan (Auszug Verbindungs- und Erlebnisweg)

Offentliche Kartenanzeige des Kantons Zug (Auszug Wander-
weg)

Seiten 31 und 32 des Planungsberichts
Neuer Richtplan (Auszug Schraglift)
Aktueller Zonenplan (Auszug Zonen L und OelF)
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Beilége ...... A .........
rechts s
ADVOKATUR kr aft

VOLLMACHT

Die Rechtsanwalte der Kanzlei Rechtskraft Advokatur & Business Coaching,
Badenerstrasse 21, 8004 Zdrich

- Naomi Adotsang, MLaw - Cidem Kisa, MLaw

- Andreas Bellwalder, lic. iur. - Astrid Lienhart, lic. iur. HSG

- Oliver Bermejo, lic. iur. - Marco Mathis, MLaw

- Adrian Bigler, lic. iur. - Markus J. Meier, MLaw

- Stefanie Feuz, MLaw - Philipp Thommen, lic. iur., LL.M.
- Patrick Gotze, Dr. iur. - Simone Thoni, lic. iur.

- Jasmin Hashemi, lic. iur. - Patrick Voser, MLaw, LL.M.

- Stefan Iten, MLaw - Roman Wyrsch, MLaw

werden in Sachen Erbengemeinschaft Rogenmoser

bestehend aus Luzia Iten, Antonia Rogenmoser,
Meinrad Rogenmoser, Daniel Rogenmoser

betreffend Baurecht; Ortsplanungsrevision (Bauordnung, Zonenplan Richtplan)

je einzeln zu allen Rechtshandlungen von Generalbevollméchtigten bevollméchtigt mit dem Recht,
Stellvertreter zu ernennen.

Die Vollmacht schliesst insbesondere ein: aussergerichtliche Vertretung, Einleitung von Gerichts- und
Verwaltungsverfahren, Vertretung vor allen Gerichten, Verwaltungsbehérden und Schiedsgerichten, Abschluss
von Gerichtsstandsvereinbarungen und Schiedsvertrdgen, Ergreifen von Rechtsmitteln, Abgeben von
Abstandserklirungen, Abschluss von Vergleichen, Anerkennung und Rickzug von Klagen, Volizug von Urteilen
und abgeschlossenen Vergleichen, Empfangnahme und Herausgabe von Wertschriften, Zahlungen und anderen
Streitgegenstanden, Anhebung und Durchfihrung von Schuldbetreibungen, einschliesslich Stellen des
Konkursbegehrens, Vertretung in  Erbschaftssachen und bei &ffentlichen  Beurkundungen und
Grundbuchgeschaften, Vertretung in Strafsachen, insbesondere Anheben/Stellen und Ruckzug von Strafklagen
und -antragen.

Abweichende prozessrechtliche Bestimmungen vorbehalten, erlischt diese Vollmacht nicht mit dem Ableben,
der Verschollenerklirung, dem Verlust der Handlungsféhigkeit oder dem Konkurs der Klientschaft.

Eine allfdllige Prozessentschddigung ist hiermit zahlungshalber an die Bevollméchtigten abgetreten
(nur im Umfang noch nicht beglichener Honorarforderungen).

Ausschliesslicher Gerichtsstand fir allféllige Streitigkeiten aus dem Mandatsverhéltnis ist Zarich. Fur allféllige
Streitigkeiten aus dieser Geschaftsheziehung ist ausschliesslich das schweizerische Recht anwendbar.

Rechtskraft - Advokatur & Business Coaching
Badenerstrasse 21 - Postfach 2057 - 8021 Zdrich - Tel. +41 (0)43 300 55 70 - Fax +41 (0)43 300 55 79 - www, rechtskraft.ch
Eingetragen im Anwaltsregister des Kantons Ziirich - Mitglieder des Ziircher und des Schweizerischen Anwaltsverbandes

x &



Beauftragter Rechtsanwalt: RA Roman Wyrsch und/oder RA Stefan Iten

-

QL:‘SL(AE&&.;\ den 28, 202N L&V‘L"“\
Ort

Datum Luzia Iten -
Q\\;\‘Q}‘: , den IS‘QZQZ-\\ , %” el

ort Datum “Antonia Rogenmoser
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Obve8e@" o 28> . 202/ ;ZWMW
ot Datum Dza/niel Rogenmaser

Zircher Anwaltsverband (Offizieller Vollmachtstext V2 04.16)

Hler finden Sie unsere Datenschutzerkldrung fiir das Mandatsverhiltnis: www.rechtskraft.ch/dse




Beilage

Kanton Zug

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZG 06.06.2024

Offentlich einsehbar bis: 06.09.2024
Meldungsnummer: RP-ZG25-0000000158

Publizierende Stelle
Einwohnergemeinde Oberiéigeri - Abteilung Bau und Sicherheit, Alosenstrasse 2, 6315 Oberégeri

Ortsplanungsrevision Oberdgeri, Revision Richt-
und Nutzungsplanung sowie Uberfiihrung von
Bebauungspldnen, Offentliche Auflage

Betrifft: 6315 Oberageri

Angaben zur Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung:
Der Gemeinderat Oberégeri hat an seiner Sitzung vom 27. Mai 2024 beschlossen, die
Richt- und Nutzungsplanung, bestehend aus:

-Zonenplan 1: 5000 datiert 16.05.2024

- Bauordnung vom 16.05.2024

- Gemeindlicher Richtplankarte datiert 16.05.2024

- Ordentlicher Bebauungsplan Chalchrain_uberfuhrt datiert 16.05.2024

- Ordentlicher Bebauungsplan Gutsch_uberfiihrt datiert 16.05.2024

- Ordentlicher Bebauungsplan Raindliweg_Uberfiihrt datiert 16.05.2024

- Ordentlicher Bebauungsplan Riedmattli_tberfihrt datiert16.05.2024

- Aufhebungsplan ordentlicher Bebauungsplan Eierhals datiert 16.05.2024
Sowie weitere orientierende Dokumente

- 2. kantonale Vorpriifung Ortsplanungsrevision datiert 27.02.2024

- Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV datiert 16.05.2024

- Revision der gemeindlichen Naturschutzgebiete vom Oktober 2023

- Anderung Strassenreglement betreffend Strassenklassierungen vom 24.09.2022 .
- Anderungsplan «Einzonungen/Auszonungen» datiert 16.05.2024

- Anderungsplan «Umzonungen innerhalb Bauzonen» datiert 16.05.2024

- Anderungsplan «Uberlagernde Bestimmungen» datiert 16.05.2024

.....................



- Anderungsplan «Umzonungen ausserhalb Bauzonen» datiert 16.05.2024

- Rdumliches Bild Ageri vom 23.09.2019

- Rdumliche Entwicklungsstrategie Oberégeri (RES) vom Mérz 2021

- Bericht L&rmuntersuchung Ein- und Auszonungen vom 10.04.2024

- Bericht nach RPV Art. 47 Ordentlicher Bebauungsplan Chalchrain datiert 16.05.2024
- Anderungsplan zu Bebauungsplan Chalchrain datiert 16.05.2024

- Bericht nach RPV Art. 47 Ordentlicher Bebauungsplan Gltsch datiert 16.05.2024

- Anderungsplan zu Bebauungsplan Gutsch datiert 16.05.2024

- Bericht nach RPV Art. 47 Ordentlicher Bebauungsplan Raindliweg datiert 16.05.2024
- Anderungsplan zu Bebauungsplan Raindliweg datiert 16.05.2024

- Bericht nach RPV Art. 47 Ordentlicher Bebauungsplan Riedmattli datiert 16.05.2024

- Anderungsplan zu Bebauungsplan Riedmattli datiert 16.05.2024

im Sinne von § 37 und § 39 Abs. 2 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG)
offentlich aufzulegen und zur Anhérung der nach- und nebengeordneten
Planungstrager freizugeben.

Die massgeblichen Unterlagen liegen vom 6. Juni 2024 bis am 5. Juli 2024 wihrend den
ordentlichen Schalterdffnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung Oberégeri,
Alosenstrasse 2, Oberégeri, zur 6ffentlichen Einsicht auf. Zusatzlich sind die Unterlagen
auf der Gemeindewebsite unter www.oberaegeri.ch aufgeschaltet.

Beschluss-/Verfligungsnummer: GRB Nr. 2024.121
Beschluss-/Verfligungsdatum: 27.05.2024

Erginzende rechtliche Hinweise:

Einwendungen gegen die geplante Anderung der Richt- und Nutzungsplanung
(Ortsplanungsrevision Oberageri) sind schriftlich und begriindet innerhalb der
Auflagefrist vom 06.06.2024 bis 05.07.2024 (Datum Poststempel massgebend) an den
Gemeinderat Oberageri, Alosenstrasse 2, 6315 Oberégeri, zu senden. Nach Ablauf der
Auflagefrist stimmt die Gemeinde an der Urne Uiber die Antrdge des Gemeinderates zur
Nutzungsplanung in Kenntnis der Einwendungen und der Vorbehalte der Baudirektion
ab. Mit der Abstimmung sind die Einwendungen erledigt.

An der nachgelagerten Urnenabstimmung werden Bauordnung, Zonenplan und die
gednderten Bebauungspléne (Uberfiihrte und Aufzuhebender) beschlossen.

Der kommunale Richtplan (§ 37 PBG) wird dannzumal vom Gemeinderat erlassen und
nicht an der Urnenabstimmung beschlossen.

Frist: 30 Tage
Ablauf der Frist: 05.07.2024

Kontaktstelle:
Einwohnergemeinde Oberageri - Abteilung Bau und Sicherheit
Alosenstrasse 2
6315 Oberageri
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- Em— Druckdatum: 25.06.2024
B ZugMap.ch Liegenschaftsreport Kartenzentrum: 2688700 / 1221617
) Massstab: 1:1300

Ausziige aus ZugMap sind teilweise generalisiert und dienen nur dem Eigengebrauch. Die rechtliche Verbindlichkeit bleibt Originaldokumenten und -plénen der zusténdigen Amtsstelle

vorbehalten. Publikationen von Karten und Daten aus ZugMap in ffentlichen Medien bediirfen der Bewilligung der zusténdigen Amtsstelle.
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Liegenschaft Oberégeri 134

Grundstlck-Nr. 134

Eidg. Grundsttickidentifikator (E-GRID) CH776571910614
Grundbuchfliche 15050 m?
Flurname Hinterberg
Bodenbedeckung

Gebdude 124 m?
Strasse, Weg 423 m?
ubrige befestigte Flache 78 m?
Acker, Wiese, Weide 13740 m?
tibrige humusierte Flache 4m?
geschlossener Wald 681 m?
Eigentum

Eigentumsart Gesamteigentum

Rogenmoser Meinrad, E (Erbengemeinschaft)
Rogenmoser Meinrad Wolfgang, Neumihle 2, 6204 Sempach
Rogenmoser Daniel Josef, Mitteldorfstrasse 25, 6315 Ober&geri
Iten Luzia Marlies, Haltenstrasse 8, 6315 Oberégeri
Rogenmoser Antonia Susanna, Haltenstrasse 4, 6315 Oberégeri

Diese Internet Information aus dem Grundbuch hat mangels Originalbeglaubigung keine Rechtswirkung und erfolgt ohne Gewahr.

Liegenschaitsreport CH776571910614 - Seite 1/1



Druckdatum: 25.06.2024
Kartenzentrum: 2688642 / 1221681
Massstab: 1:700

B ZugMap.ch Liegenschaftsreport

Ausziige aus ZugMap sind teilweise generalisiert und dienen nur dem Eigengebrauch. Die rechtliche Verbindlichkeit bleibt Originaldokumenten und -plénen der zustandigen Amtsstelle

vorbshalten. Publikationen von Karten und Daten aus ZugMap in éffentlichen Medien bediirfen der Bewilligung der zusténdigen Amtsstelle.
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Liegenschaft Oberigeri 2251

Grundstlick-Nr. 2251

Eidg. Grundstickidentifikator (E-GRID) CH587333837780
Grundbuchflache 540 m?

Flurname Hinterberg
Bodenbedeckung

Strasse, Weg 386 m?
Trottoir 38 m’
tibrige befestigte Flache 98 m?
Acker, Wiese, Weide 17 m?

Gartenanlage

Eigentum

Eigentumsart

Rogenmoser Meinrad, E (Erbengemeinschaft)
Rogenmoser Meinrad Wolfgang, Neumuhle 2, 6204 Sempach
Rogenmoser Daniel Josef, Mitteldorfstrasse 25, 6315 Oberégeri
lten Luzia Marlies, Haltenstrasse 8, 6315 Oberégeri

Rogenmoser Antonia Susanna, Haltenstrasse 4, 6315 Oberé&geri

1m2

Gesamteigentum

Diese Internet Information aus dem Grundbuch hat mangels Originalbeglaubigung keine Rechtswirkung und erfolgt ohne Gewaéhr,

Liegenschaftsreport CH587333837780 - Seite 1/1
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Nr. 3 Auszonung Reserve-Bauzone W2b Haltenstrasse/Gruben

Die bestehende Reserve-Bauzone W2b im Gebiet Haltenstrasse/Gruben
wird aufgrund eines Gesuchs der Grundeigenttimerschaft ausgezont. Die
Reserve-Bauzone wurde bisher vom Gemeinderat nicht freigegeben. Da die
Grundeigentumerschatft eine Uberbauung ausschliesst, wére das Land in
den nachsten 15 Jahren auch nicht verfugbar. Auf eine umfangreiche Inte-
ressenabwigung wird verzichtet,

. -
‘ . '. r

' ‘w A
_‘ . " - |
5 R, 8 4
Cia el
4w g .

4 ig

e e - 5
Abb. bestehend RB W2b Abb. neu L

Nr. 4 Technische Anpassung Egg

Die Erschliessung Eggmatt liegt aktuell teilweise in der Landwirtschaftszone
und soll der Bauzone zugefuhrt werden, dies im Sinne Art. 15 RPG. Auf
eine umfassende Interessenabwagung wird verzichtet.

T

Abb. bestehend L Abb. neu W2a

Nr. 5 Auszonung OelB Lettersmait

Die OelB Flache Lettersmatt war fur die Erweiterung der Schule vorgesehen.
Fur diese sowie weitere tffentliche Nutzungen wird sie nun nicht benttigt
(vgl. Kap. 6.2). Die Flache wird daher ausgezont.

79



Stefan Iten

Von: Hug Benno <Benno.Hug@oberaegeri.ch>
Gesendet: Freitag, 21. Juni 2024 13:12

An: 'Luzia Iten'

Betreff: AW: Ortsplanungsrevision: Zonenplan und Richtplan

Sehr geehrte Frau lten

Gerne versuche ich nachfolgend ihre Fragen zu beantworten:
Zonenplan
Die ca. 20 m2 verbleiben wie von der Erbengemeinschaft gewinscht in der Bauzone. Sie kénnen dies im

Planungsbericht, Seite 79 entnehmen. Es wird die Reservebauzone der Landwirtschaftszone zugefihrt
ohne weitere Zonenplananpassungen in diesem Gebiet.

Nr. 3 Auszonung Reserve-Bauzone W2b Haltenstrasse/Gruben

Die bestehende Reserve-Bauzone W2b im Gebiet Haltenstrasse
wird aufgrund eines Gesuchs der Grundeigentimerschaft ausge
Reserve-Bauzone wurde bisher vom Gemeinderat nicht freigege
Grundeigentumerschaft eine Uberbauung ausschliesst, wére das
den nachsten 15 Jahren auch nicht verfugbar. Auf eine umfang!
ressenabwagung wird verzichtet.
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Abb. bestehend RB W2b Abb. neu L

Richtplan
Ist es diese mit dem roten Pfeil markierte Flache, die Sie als griine Flache ansprechen?

1



Falls ja,'handelt es sich dabei um die Flache der Zone éffentliches Interesse der Freihaltung (OelF). Diese
Flache ist bereits im geltenden Zonenplan so festgehalten.

Ich hoffe mit meinen Antworten behilflich zu sein und stehe bei weiteren Fragen zur Verfligung.

Freundliche Grisse

EINWOHNERGEMEINDE
t OBERAGER!

Benno Hug
Abteilungsleiter Bau und Sicherheit

Alosenstrasse 2 | 6315 Oberégeri
Telefon +41 41 723 80 37
Benno.Hug@oberaegeri.ch
www.oberaegeri.ch

(G X

Denken Sie an unsere Umwelt, bevor Sie drucken!

oy O
Von: Luzia Iten (D
Gesendet: Montag, 10. Juni 2024 10:57

An: Hug Benno <Benno.Hug@oberaegeri.ch>
Betreff: Ortsplanungsrevision: Zonenplan und Richtplan

Guten Tag Herr Hug

Zur Ortsplanungsrevision beim Zonenplan und Richtplan habe ich zwei Fragen, die Sie mir sicher beantworten
konnen, da die Erbengemeinschaft bereits in Kontakt mit Thnen stand.

Zonenplan:
Es ist fiir mich nicht klar ersichtlich, ob die circa 20m2 bei der Haltenstrasse, GS 2251(s. Beilage) ausgezont werden.
Konnen Sie mir hierzu bitte genauere Informationen sagen?

Richtplan:
Beim GS 134 ist eine griine Fliche markiert (s. auch Zonenplan). Dabei ist ein griiner Punkt eingefiigt. Handelt es

sich hierbei um eine Erholungsausstattung?

Ich danke Thnen zum Voraus fiir die Riickmeldung.



Beilage 'f
B ZugMap.ch

Kartenzentrum: 2688683 /1221697

Kartenerzeugung: 17.02.2022
Massstab: 1:500

10m
e e, Die dargestellten Daten haben nur informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Darstellung kénnen keine rechtlichen Anspriche
abgeleitel werden Verbindliche Auskiinfte erteilen ausschliesslich die zusténdigen Stellen.
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B F
OREB-Kataster -

Schwelzerische Eidgenossenschaft —— .
c Confédération suisse - Kanton Zug Kalaster der offentlicherechtlichen

Eigentumsbeschrankungen

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra =
a Oberégeri

ti=a Ao e e e e LT

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr 2251

Grundstiickart Liegenschaft

E-GRID CH587333837780

Gemeinde (BFS-Nr.) Oberageri (1706)

Flache 540 m?

Stand der amtlichen Vermessung 31.05.2024

Auszugsnummer a82ababf-263¢c-4b58-83f3-15b0dc2e944d
Erstellungsdatum des Auszugs 09.06.2024

Amt fir Grundbuch und Geoinformation

Aabachstrasse 5

6300 Zug
https://www.zg.ch/behoerden/direktion-des-innern/grundbuch-und-
geoinformation

Katasterverantwortliche Stelle

09.06.2024 10:26:56 aB82ababf-263c-4b58-83f3-15b0dc2e944d Seite 1/6



Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

0 Schweizerische Eidgenossenschaft

EE Kanton Zug

Sre ¥
OREB-Kataster - 0
Kalaster dey 61lentlich-rechtiichen

Eigentumsbeschrankungen

Oberéageri

Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick 2251 in Oberageri betreffen

Seite

3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) (Rechtskréftig)

4  Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) (Rechtskraftig)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen .
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars
Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des &ffentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher

Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Gewasserraum
Waldreservate

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton Zug
ist fur die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden Dokumente in
elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein informativen Charakter
und begriindet insbesondere keine Rechte und Pflichten. Rechtsverbindlich
sind diejenigen Dokumente, welche rechtskréftig verabschiedet oder
\_(ertsffentlicht worden sind. Mit der Beglaubigung des Auszuges wird die
Ubereinstimmung des Auszuges mit dem OREB-Kataster zum Zeitpunkt der
Auszugserstellung bestatigt.

Weitere Informationen zum OREB-Kataster finden Sie unter
http://www.zg.ch/agg

Eigent beschrink im Grundbuch
Zusétzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen

Eigentumsbeschrénkungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt fir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwahrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatséchlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstiick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewéhr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militarisch und fir die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zusténdigkeitsberelch des Bundes.

Fiir weitere Informationen wenden Sie sich an die kantonale
Altlastenfachstelle: Amt flir Umwelt Kanton Zug http://www.zg.ch/afu
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Confédération suisse
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o

I Kanton Zug

@ o
OREB-Kataster - o

Kataster der difentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrinkungen

Oberageri

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

Rechtskriftig

0 5 10 15m
RN RR AR, s
Typ Anteil Antell in %
Legende beteiligter Objekte i Wohnzone 2b 540 m?2  100.0%
i 1 Massgebender Laermgrenzwert 47 m? 8.7%

Planungswert

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Landwirtschaftszone
[ '] Reservebauzone Wohnzone 2b

Verkehrsflaeche

Rechtsvorschriften

Gesamtrevision Zonenplan
https://oereblex.zg.ch/api/attachments/538
Genehmigung Gesamtrevision Zonenplan_Weitere Bemerkungen.pdf
https://oereblex.zg.ch/api/fattachments/539
Zonenplan_5000_gesamt.pdf
https://oereblex.zg.ch/api/attachments/1294
Bauordnung Oberégeri, 711.1
https://oereblex.zg.ch/api/attachments/313

Gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700

https://www.lexfind.ch/tolv/239530/de
Planungs- und Baugesetz (PBG), BGS 721.11
https://bgs.zg.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/22667locale=de
Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG), BGS 721.111
https://bgs.zg.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/2495?locale=de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustindige Stelle

Gemeinde Oberdgeri

https://www.oberaegeri,ch/aemter/287
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Eigentumsbeschrankungen

Oberéageri

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Rechtskraftig

Typ Anteil Antell in %

Legende beteiligter Objekte

[ Empfindlichkeitsstufe |l 540 m?  100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

I Empfindlichkeitsstufe I
. ] Keine Empfindlichkeitsstufe

Rechtsvorschriften

Bauordnung Oberageri, 711.1
https://oereblex.zg.ch/api/attachments/313

Gesetzliche Grundlagen

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41
https://www.lexfind.ch/tolv/232699/de

Einflihrungsgesetz zum Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (EG USG),
BGS 811.1

https://bgs.zg.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/17397locale=de
Planungs- und Baugesetz (PBG), BGS 721.11
https://bgs.zg.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/22667locale=de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Amt flir Umwelt

https://www.zg.ch/behoerden/baudirektion/amt-fuer-umwelt
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Eigentumsbeschrankungen

Oberageri

Begriffe und Abkiirzungen

Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der 6ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefiihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der &ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien diirfen keine baulichen Verénderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien diirfen keine baulichen Verdnderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien erméglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kiinftigen Ausbaus der Strasse zu bericksichtigen. Zwischen den Baulinien
diirfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fiir Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstiicksidentifikator; Aus einem Préfix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstiick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrinkung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrénkungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentiimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen miissen. Dies sind entweder die
Eigentiimer angrenzender Grundstiicke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrénkungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmissig privatrechtiicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fiir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrénkung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthalt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage. )

Gewisserraum: Fliessgewdsser kénnen nur wieder naturndher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewésserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende Anlagen
haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fur die kiinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefiihrt
werden, die kiinftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintréchtigen kénnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewéhrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefdhrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum fiir die erforderlichen
Massnahmen zur Verfligung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthélt Deponien und andere durch Abfille belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder ldstigen Einwirkungen fiihren oder die konkrete Gefahr besteht, dass solche
Einwirkungen entstehen. Die Behérde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie Karten,
Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tfagt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhalt die in den OREB-Kataster _
aufzunehmenden Daten von den zusténdigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfligung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhéhten Larmschutzes bediirfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen fiir bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung

OREB-Kataster: Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen
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Eigentumsbeschrankungen
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Oberageri

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, fiir das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfiigbarkeit der fur kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstiicke zu gewahrieisten, kénnen fiir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fiir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstiicke zu gewéhrleisten, kénnen flr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher: Um die freie Verfligbarkeit der
fiir Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher erforderlichen Grundstiicke zu gewdhrleisten, kénnen fir
genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfligbarkeit des fir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, kénnen filr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen diirfen keine baulichen Verénderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrénkungen nach Flache und Héhe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen missen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt diirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zuldssig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschiitzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustindige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die fir das
Erheben, Nachfiihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.

09.06.2024 10:26:56 aB2ababf-263c-4b58-B3f3-15b0dc2ed44d Seite 6/6



Beilc;lge AQ .........

¢r 14-17_81_Anderun.. X  Anhang_zum_Planungsberi.. | 01_Ose_Zonenplan_24052.. | GS 2251 Erbengemeinscha. |+ Enstenen )

Aronische Signaturen Text oder Tools suchen Q, |
— ) .
ol . I .“HH!' '
are hinzukigen @, i | iul !h“ H |||.|||i I
tind Signieren 2, ¢ ||[‘ ! | 'f'.' l M
Vinzufoigen G: \( ‘\' ii””m“!l:! F“@ || 'I' |
a vrvencen B, J nnlai‘H” Wi”'}f‘;ﬂi h"ll 0 "h ------ -&f‘l
1e5sen a, // ‘i A 2 |H ‘

Wil i

N 282 \I||| ||“ HI”H |u|||[,[; ’ =
\d LW,
\‘ oy "
\ |[HI1 H“ @ |‘..|‘|||‘ |‘H
“t ri"hl hi ”I\ o
\\ % - = "“illhnltm i

\,
\
X
\
\-
!
\
\
\
Anderungen
E Einzonung
Auszonung
4199x207.0mm ¢
447_81_Anderun.. X [+ ErsieNen )
she Signaturen Text oder Tools suchen C

®

"

iufigen

o)
gnieran \ 42‘ ,
gen | e,
wenden ' m

e

4

]
‘ |
|
s

|L
I Ic
1
L "L\‘
|
11\

4108x2070mm ¢




= Mend

Alle Tools

2 W)

@ 7 01_Ose_Zonenpin...

Elekironische Signaturen

X

Aktueller Zonenplan_2006_.

Beilage /l/l

| GS2261 Erbengemeinscha . | + Ersteflen - 0O X

TEOOX 4RO MM €

= wMend @ Yy 01_0Oae_2

Alle Tools

1800 x 1490 mm

TetoderToolsswchen QB @ | B
= —_— "
) e —— Q
\ =
. ]
“\\‘_‘-
&
| = .
(]
1
c
B,
[}
ra
plan.. X | 4 Erslelt - 0O X
Elekironische Signaturen Text oder Tools suchen Q M = =&
Q
n;
(v}
4
\ ‘ i\ [
\ |}
A 1
A | c
R | ?,
‘.. Q
< I 2 ~a




Festlichkeiten genutzt werden. Temporare Sperrungen sind frihzeitig mit
dem kantonalen Tiefoauamt und der Zuger Polizei abzusprechen.

4.3 Ver- und Entsorgung

Der Richtplan legt als Zwischenresultate Standorte fur Unterflurcontainer
(UFQ) fest. Die Standorte sind als Richtplaneintrage und damit ungeféhre
Lage zu verstehen. Wo beispielsweise die Kantonsstrasse tangiert scheint,
wird die detaillierte Lage gemeinsam mit dem Kanton bestimmt.

4.4 Richtplantexte

Folgende Inhalte der Richtplanung von 2008 werden aufgehoben:

« «Die Landwirtschaftsgebiete innerhalb der Siedlung stellen Bau- oder
Freiflachen fur die nachste Generation der Ortsplanung dar.» (bisher Rpt.
0a))

Die Aussage stimmt weder fUr Lettersmatt noch fur weitere Flachen.

» «Die im kantonalen Richtplan ausgewiesenen Gebiete fur Siedlungser-
weiterung bleiben als Option fur die Zukunft bestehen.» (bisher Rpt. 02)
Im kantonalen Richtplan sind keine entsprechenden Gebiete mehr aus-
gewiesen.

= «G1 Lutisbach: Das Areal ist fur eine Bebauung vorgesehen, die hohe
Lebens- und Wohnqualitat mit einer harmonischen Bauweise verbindet.
Je nach ihrem Erschliessungsgrad sind Gebiete mit unterschiedlichen
Dichten vorzusehen. Das Areal wird nach einheitlichen Gestaltungsregeln
bebaut. Im ganzen Areal gelten die erhohten Anforderungen der Areal-
bebauung, wobei sich die Ausnutzung nicht erhoht. Zur Sicherstellung
der Qualitat wird ein Bebauungsplan angestrebt.» (bisher Rpt. 04)
Die Aussage ist tberholt. Die Bauten sind bereits geplant und teilweise
realisiert, bzw. befinden sich in der Ausfuhrung.

= «G3 Gewerbegebiet Gyregg: Das Gebiet wird mit einem Bebauungsplan
besser gestaltet und in die Umgebung eingeordnet. Ein Bebauungsplan
regelt die Einordnung der Bauten und die Zufahrten.» (bisher Rpt. 06)
Der Bebauungsplan fur den Osten des Areals ist bereits bestehend. Die
Pflicht fur einen einfachen Bebauungsplan fur das gesamte Gebiet wird
neu durch die Bauordnung und den Zonenplan gentgend geregelt.

» «G5 Kerngebiet B (Dorfeingang): Dieses wichtige Arbeitsplatzgebiet fur
den Dorfkern ist vorbildlich zu organisieren und zu gestalten.» (bisher
Rpt. 08)

Die Aussage ist Uberholt. Das Gebiet wird gemass den Entwicklungszie-
len der Gemeinde (vgl. RES) nicht mehr als Arbeitsplatzgebiet verstan-
den.
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Beilage 4[_‘ ..........

Von: Savkovic Dusko <Dusko.Savkovic@oberaegeri.ch>

Betreff: AW: Unterflurcontainer-Anlage Haltenstrasse Oberégeri
Datum: 15. Februar 2023 um 06:53:06 MEZ

An: 'Rogenmoser Antonia'

Guten Tag Frau Rogenmoser

Besten Dank fur Ihre Ruckmeldung.
Schade, dass Sie sich gegen die Unterflurcontainer-Anlage entschieden haben. Wir werden
uns in diesem Fall nach einem neuen Standort umsehen.

Ich winsche lhnen einen schonen Tag.

Freundliche Grisse

EINWOHNERGEMEINDE
t\? OBERAGERI

Dusko Savkovic
Bereichsleiter Sicherheit und Umwelt

Alosenstrasse 2 | 6315 Oberageri
Telefon +41 41 723 80 36
Dusko.Savkovic@oberaegeri.ch
www.oberaegeri.ch

f RO ]in

Denken Sie an unsere Umwelt, bevor Sie drucken!

gy ©
von: Rogenmoser Antonia (i NNNENEGEGEGEGEGEGEGENENENED

Gesendet: Montag, 13. Februar 2023 09:21
An: Savkovic Dusko <Dusko.Savkovic@oberaegeri.ch>
Betreff: Unterflurcontainer-Anlage Haltenstrasse Oberdgeri

Sehr geehrter Herr Savkovic

Vielen Dank fiir die Zustellung der Unterlagen betreffend der Unterflurcontainer-Anlage
Haltenstrasse, wie auch die Besprechung bei Ihnen.

Wir kénnen Ihnen mitteilen, dass die Erbengemeinschaft Meinrad Rogenmoser nicht an
einer Weiterverfolgung lhres Projekts interessiert ist.
Dazu kurz unsere Beweggriinde:

e das Einzugsgebiet fiir die Benutzung der von lhnen geplanten Entsorgungsanlage
erscheint sehr gross, es miisste mit enormen Verkéhrsaufkommen gerechnet
werden,

¢ zu diversen Punkten im unterbreiteten Vertragsvorschlag haben wir bereits anldsslich
der Besprechung miindlich unsere Meinung und Standpunkte gedussert.



Wir weisen nochmals darauf hin, dass wir bereits bei der Planung der Uberbauung Halten im
Jahre 2015 ein Gesuch um Bewilligung eines Unterflurcontainers gestellt haben, dies jedoch
unverstindlicherweise abgelehnt wurde. Sodann méchten wir — zwar nicht im
Zusammenhang mit diesem Projekt, dennoch massgebend — betonen, dass wir einige andere
Anliegen bei der Gemeinde Oberigeri hiingig haben, bei denen kein Fortschritt erkennbar
ist.

Wir bedauern, thnen keinen besseren Entscheid geben zu kénnen, jedoch sind fiir uns in
dieser Sache zu viele Unklarheiten und Unstimmigkeiten zum Vorschein gekommen.

Freundliche Griisse
Antonia Rogenmoser und die Erbengemeinschaft Meinrad Rogenmoser
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Die Gemeinde legt in Absprache mit
dem Zeba den Standort und das
Einzugsgebiet der UFC-Anlage fest. Der
Standort soll eine sichere, kunden-
freundliche und wirtschaftliche Keh-
richtentsorgung ermdglichen. Der Zeba
hat die dafiir notwendigen Standort-
kriterien festgelegt und steht fir

Abb. 1 — Strassenbreite und
Durchfahrtshéhe

Abb. 2 - Schleppkurve und Wendekreis

Beilage 46 ..........

Standortanforderungen

die zusatzliche fachliche Unterstiitzung
kostenlos zur Verflgung.

Fiir die Planung von UFC-Standorten
entlang von Kantonsstrassen gelten die
im Merkblatt des Tiefbauamtes des
Kantons Zug aufgeftihrten Anforderun-
gen unter
www.zebazug.ch/merkblatt-kantonsstrassen

Durchfahrt

Anforderungen an die Zufahrt

e Die uneingeschrankte Zufahrt muss
jederzeit gewahrleistet sein.

e Die Strasse ist von Schnee und Eis
befreit.

o Durchfahrt: frei befahrbare
Strassenbreite von mindestens 3.5 m
und einer Mindesththe von 4.2 m
(siehe. Abb. 1).

¢ Untergrund befestigt: Belastbarkeit
mindestens 40 Tonnen.

* Steigungen > 15% werden nicht
befahren.

¢ Fahrverbote werden nur bei vorhan-
dener Bewilligung befahren.

» Kein Riickwdrtsfahren aus Sicher-
heitsgriinden.

¢ Sackgassen werden nur befahren,
wenn am Ende eine Wendemdglich-
keit besteht (Wendehammer- oder
Schieife), {siehe. Abb. 2 und 3).

e Wendekreise etc. gemass VSS-Norm.

 Pline von Wendemdglichkeiten
miissen immer vom Zeba geprift
und freigegeben werden.

Abb. 3 — Wendehammer




Abb. 4 — Schwenkbereich

Kehrichtfahrzeug

90°
Totpunkt

Aufnahme

on UFC nur
in diesem Bereich

« Absperrsysteme, wie Schranken

oder Poller, miissen immer vom Zeba

gepriift und freigegeben werden.
e Biume und Straucher sind korrekt
zuriickgeschnitten.

Anforderungen an den UFC-Standort

e Anordnung und Ausrichtung der
Einwurfsdulen, dass Benutzer und
Benutzerinnen nicht durch den
Verkehr gefahrdet oder anderen
Gefahren ausgesetzt sind.

* Die Gehwegplattform muss horizon-
tal angeordnet sein.

¢ Der Mittelpunkt des UFC muss
innerhalb des Schwenkbereichs des
Kehrichtfahrzeuges platziert sein
(siehe. Abb. 4).

Aufnahme v

n UFC nur
in diesem Befeich

-

e Mindestens 1 m seitlicher Abstand
von der Aussenkante der Gehweg-
plattform zu Hausfassaden,
Balkonen, anderen Gebaudeteilen
und Baumkronen,

e Die UFC-Anlage muss rund um
die Gehwegplattform mit mindestens
20 cm Hartbelag (Verbundsteine,
Asphalt) befestigt sein. Es darf kein
loses Material, wie Kies, Splitt,
Sand oder vergleichbares Material
verwendet werden.

¢ Der Zugang muss befestigt, hinder-
nis-, schnee- und eisfrei sein.

Die Bordsteinkante muss abgesenkt
sein.

» Das Oberflachenwasser muss in
die Kanalisation abgeleitet werden
kdnnen.

Anforderungen an den Abstellraum

des Kehrichtfahrzeuges

* Die gesamte Mandvrierflache
fiir das Kehrichtfahrzeug muss eine
Belastbarkeit von mindestens
40 Tonnen aufweisen.

» [Esistsicherzustellen, dass unter
den ausgefahrenen LKW-Stiitzen ein
Bodendruck van 20 kg/cm? garantiert
werden kann.

e Das L&ngs- und Quergefélle des
Mandvrierraumes darf nicht grosser
als 6% sein.

e Der vertikale Raum muss innerhalb
des Schwenkbereichs des Krans und
tiber der UFC-Anlage bis auf eine
Hohe von 11.0 m hindernisfrei sein.

e Die maximale Héhe von Z&unen,
Hecken, Abschrankungen etc. darf
innerhalb des Schwenkbereichs des
Krans héchstens 1.5 m betragen.
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Beilége 2-0
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mit 1 4
Personen
besetzt
20 %
besetzt

"I"I 1

= R

StraBenbabn / Stadtbahn / max. 40 %
Tam Light Rail 4 kmmh besetzt
20% besetzt 20% besetzt

Flachenverbrauch nach Verkehrsmillel pro Person (Quelle: Zukunft Mobililat, 2014)

4.25 Fussverkehr

Der Anteil des Fussverkehrs ist an zentralen Lagen besonders bedeutend.
Uber 50% der Wegetappen werden an zentralen Lagen zu Fuss zurlickge-
legt. Das Wegenetz soll dicht, zusammenhzngend, attraktiv und sicher sein.

Im kommunalen Richtplan ergénzt das kommunale Wegenetz die kantonalen
Wanderwege und verknUpft die einzelnen Quartiere untereinander und mit
dem Zentrum, sowie die wichtigen Begegnungsorte und die siedlungsnahen
Erholungspunkte. Teil des kommunalen Wegnetzes ist auch der Verbin-
dungs- und Erlebnisweg. Er bildet eine Spaziermoglichkeit am See sowie
auf halber Hohe der Gemeinde und quer dazu laufende Verbindungen. Da-
bei handelt es sich nicht um einen Themenpfad, sondern lediglich eine
Spaziermoglichkeit zum Erleben der Natur teilweise mit Aussicht. Ein Gross-
teil des Weges ist bereits bestehend.

Ein dichtes Fusswegnetz hat an zentralen Lagen eine Maschenweite von
etwa 100 mal 100 Metern oder dichter. Zur Dimensionierung von Wegbrei-
ten und weiteren Anforderungen sind Normen des Verbands der Strassen-
und Verkehrsleute (VSS) und einschligige Handbucher (ASTRA) ausschlag-
gebend.

426 Veloverkehr

Dank schweizweit vorgesehener neuer Gesetzgebung und durch die motori-
sierte Unterstutzung im Veloverkehr werden in dieser Verkehrsart neue
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Potenziale gesehen. Auf kommunaler Ebene soll ein Velowegnetz definiert
werden, das von unterschiedlichen Anspruchsgruppen genutzt werden kann.

Die kommunalen Radstrecken fuhren vom Zentrum her in die Aussenguar-

tiere und erganzen das kantonale Velowegnetz mit kommunalen Routen. Die
Schweiz Mobil-Routen (Nr. 9, 99; 22, 969) sind dem kantonalen und kom-
munalen Netz Uberlagerte Angebote.

Entlang der Kantonsstrasse ist das Angebot fur sportliche und schnelle Ve-
lofahrende zu sichern. Die Nutzenden sind getibt mit dem Velo und moch-
ten schnell vorankommen oder fahren gar Rennvelo. Auf den entsprechen-
den Strecken wird dies explizit unterstitzt. Mit der kommunalen Route fur
sportliche/schnelle Velofahrer ist kein spezifisches Infrastrukturangebot ver-
bunden.

Fur gemutlichere und ruhigere Velofahrende werden die tbrigen Strecken
vorgesehen, welche weniger Ubung voraussetzen. Mit verkehrsberuhigten
Zonen kann das Angebot auf den meisten kommunalen Strassen ausrei-
chend sicher angeboten werden, sofern die Belastung durch den motori-
sierten Individualverkehr unter einem durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV)
von rund 3'000 Fahrten liegt.

427 Offentlicher Verkehr

Das Hauptnetz des offentlichen Feinverteilers in und aus dem Agerital ist im
kantonalen Richtplan definiert.

Der schrittweise weitere Ausbau der 8V-Angebote zu einem leistungsfahi-
gen offentlichen Transportsystem ist festgelegt, womit entlang der Hauptroute
durchgangig mindestens eine 8V-Guteklasse C oder mittelfristig sogar B er-
reicht werden kann. In Teilen besteht an der Hauptroute bereits heute ein
oV-Angebot der Guteklasse B.

In der Karte Verkehrsrichtplan 6V sind definiert:

= Nebenlinien / Ortsbus

= Bushaltestellen

» Schréglite

=  Mobilitatshub

= Schiffanlegestelle

Das Angebot des ¢ffentlichen Verkehrs soll weiterentwickelt werden; neben
Verbesserungen entlang der Hauptlinie ist die Einfuhrung des Halbstunden-
taktes auf der Linie Oberageri — Sattel vorgesehen, gleichzeitig mit der Ver-

langerung dieser Linie bis und ab Baar. Die Linie Uber den Raten soll zeit-
weise bis Biberbrugg verldangert werden. Zur besseren Erschliessung des
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Mitteldorfes / Grund ist ein Orts- und Schulbus oder mittel-/langerfristig
auch Schraglifte vorgesehen.

Die bestehenden Haltestellen werden schrittweise behindertengerecht
umgebaut und maglichst attraktiv in die Siedlungen eingebunden. Eine neue
Haltestelle ist beim «Restaurant Agerisees» vorgesehen, wo ein Schraglift
geplant ist. Weitere neue Haltestellen sind im «Gewerbegebiet Morgarten»,
beim Rothusweg und entlang der Schneitstrasse geplant.

Schraglifte sind an folgenden Standorten geplant:

»  zwischen Hasenlo-Trittlibach-Agerisee

= entlang dem Musliweg

= yom Mitteldorf entlang von Gubel- und Grundweg bis zum Grund

Ein Mobilitatshub verbindet Dienstleistungs— mit Verkehrsfunktionen, wie OV-
Haltestellen, Parkplatze, Veloabstellplatze, Carsharing, Ladestationen fur E-
Bikes und Elektroautos sowie weitere Dienstleistungen im Umfeld der Mobi-
litat. In Oberageri ist neben einem Haupt-Mobilitatshub bei der Haltestelle
Station / Dorfzentrum ein Parkhaus in der Maienmatt vorgesehen. Mit die-
sem Eintrag wird die Parkierungsmaglichkeit, die heute bereits besteht, an
zentraler Lage gesichert. Die Form (oberirdisch / unterirdisch) ist dabei
noch offen und wird mit der Entwicklung des Areals zu klaren sein.

4.2.8 Motorisierter Individualverkehr

Ubergeordnete Haupt- und Verbindungsstrassen sind im kantonalen Richt-
plan definiert. Die neue Verbindung zwischen Garbi und Erliberg (Trittlibach-
weg) ist, zur Erschliessung neuer Gebiete und zur Entlastung der bestehen-
den Schneitstrasse, als Sammelstrasse geplant.

Primar sollen folgende Gebiete verkehrsberuhigt werden:

= wo eine Mehrheit der Anwohnenden von Erschliessungsstrassen dies
winscht (z.B. mit Unterschriftensammlung),

» im Umfeld von Schulhdusern, Kindergarten und von weiteren Orten mit
sensiblen Nutzungen (Alterszentren, Heime),

= in Bereichen von Hauptrouten des Fussweg- und Veloroutennetzes, die
im Mischverkehr und in eng dimensionierten Strassen gefthrt werden,

= wo Schleichverkehr ein Wohnquartier belastet.

Geeignet fur verkehrsberuhigte Bereiche sind alle Erschliessungs- und Zu-
fahrisstrassen in Wohnguartieren, sofern der Fuss- und Veloverkehr nicht
separat gefuhrt wird.

Die Hauptstrasse im Dorfkern kénnte ebenso in einen verkehrsberuhigten
Bereich einbezogen werden, da hier der Platz fur separate, ausreichend di-
mensionierte Angebote fur Velo- und Fussverkehr fehlt. Planung, Bau und
Betrieb der Kantonsstrasse liegen dabei in der Zustandigkeit des Kantons
Zug. Mit der Umfahrung Hofmattstrasse kann das Zentrum temporar fur den
motorisierten Individualverkehr gesperrt und beispielweise fur ffentliche
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Datum
Bearbeitung
Telefon / Mail
Geschafts-Nr.
Betreff

Gemeinderat

Seestrasse 2 / Postfach

Einwohnergemeinde Oberageri U LG b

Abteilung Bau und Sicherheit
Benno Hug

Alosenstrasse 2

6315 Oberageri

10. Juli 2024

Marc Lutzmann / Bau

+ 41 41 754 55 23 / Marc.Lutzmann@unteraegeri.ch

2024-596 / 06.01.99

Ortsplanungsrevision Oberageri - Vernehmlassung Nachbargemeinden; Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Hug

Wir danken flr die Mdglichkeit zur Ortsplanungsrevision Oberégeri (Richt- und Nutzungs-
planung) bis zum 10. Juli 2024 Stellung zu nehmen.

Stellungnahme

Der Gemeinderat hat von den Unterlagen Kenntnis genommen und stelit fest, dass die
gemeindelbergreifenden Themen und die Zusammenarbeit auf der Grundlage des rdumlichen
Bilds Agerital inhaltlich konkretisiert und gut umgesetzt wurden.

Richtplanung
Wie im Planungsbericht Kap. 4.2.2, Seite 28 aufgezeigt, besteht im Bereich der Ehrlibergstrase
die Problematik des Schleichverkehrs Richtung Erlibergstrasse Unterdgeri / Alte Landstrasse.
Massnahmen flr ine optimale Abstimmung von Siedlung und Verkehr in diesem Bereich werden
unter anderem mit dem Schréglift aufgezeigt. Im Bereich Ehrlibergstrasse Oberageri und
Erlibergstrasse Unterageri besteht das Interesse, den motorisierten Individualverkehr (MIV) so zu
lenken, dass der Ziel-/ Quellverkehr von Oberageri méglichst tber die Schneitstrasse und nicht
Uber die Erlibergstrasse zur Alten Landstrasse Richtung Zug abgefiihrt wird.
Wir schlagen daher folgende Anderungen und Ergénzungen vor:
e In der Richtplankarte ist der Anschlusspunkt der Erschliessung an die Ehrlibergstrasse fiir
das Gebiet der Spezialzone Erliberg zu streichen.
Damit soll die Resterschliessung des Areals auf die Schneitstrasse konzentriert werden,
womit auch die Fusswegverbindung zum geplanten Schréaglift verbessert wird.
e Die Ehrlibergstrasse soll von einer Erschliessungsstrasse (gelb) zu einer untergeordneten
Strasse herabgestuft werden.
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e In der Bauordnung Art. 15 zur Spezialzone "Erliberg" empfehlen wir, die Thematik der
Erschliessung in einem zusétzlichen Absatz aufzunehmen (die Erschliessung hat an die
Schneitstrasse zu erfolgen).

Die vorstehenden Uberlegungen sind entsprechend in der Interessenabwégung zur Umzonung
Nr. 15, Spezialzone Erliberg (Seite 95) aufzunehmen.

Die Ubrigen Themen, nehmen wir zur Kenntnis und haben dazu keine weiteren Bemerkungen.

Fur die weitere Planung wiinschen wir Ihnen viel Erfolg.

Freundliche Grusse
Gemeinderat Unterdgeri

Fridolin Bossard 3
Gemeindepréasident Gemeindeschreiber-Stellvertreter

Kopie:
- Abteilung Bau
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